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IL PROGETTO DI ANCE VENETO
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Mini-case a dieci euro al giorno
E 5 mila nuovi alloggi disponibili
La proposta: contratti
Sabrina Tomè / PADOVA

Case a 10 euro al giorno. Det-
ta così, in piena epoca di emer-
genza abitativa, sembra fanta-
scienza. Non lo è. Si tratta in-
vece di un progetto - "Abitare
Veneto" il suo nome - che con
uno sforzo coordinato e collet-
tivo, potrebbe trovare attua-
zione rapida e concreta. E in-
fatti afirmarlo èAnce Veneto,
l'associazione dei costruttori
che notoriamente hanno i pie-
di ben piantati per terra e so-
no assai poco inclini a voli di
fantasia. Ebbene, partendo
dal problema dei problemi, la
mancanza di abitazioni e il lo-
ro alto costo, coniugandolo
con il Piano Casa del governo
e approfittando del momento
di straordinaria attenzione
da parte della politica locale
impegnata nella corsa alla Re-
gione, ecco sfornata la propo-
sta "chiavi in mano" da realiz-
zare entro il 2030.

IL PROGETTO

L'obiettivo è di avere 5 mila
nuovi alloggi di piccole di-
mensioni, minimo 20 metri
quadri per una persona e 28
per due, che gli inquilini pa-
gherebbero non più di 300 eu-
ro al mese; 10 euro al giorno
per l'appunto. I destinatari?
Lavoratori stagionali, studen-
ti, personale pubblico della sa-
nità, della scuola, della sicu-
rezza, giovani e famiglie con
redditi trai 15 mila e i 35 mila
euro l'anno, famiglie in emer-
genza abitativa. I contratti sa-
rebbero flessibili e di breve,
medio periodo: due anni, mas-

flessibili di massimo 3
simo tre. Questo permettereb-
be un rapido turnover . Ma do-
ve trovare la "materia pri-
ma", vale a dire le strutture?
Verrebbero destinati a tale
scopo sia edifici esistenti pri-
vati (immobili sfitti o non red-
ditizi) o pubblici (ex scuole,
caserme, uffici non più attivi)
da riqualificare, sia nuove co-
struzioni modulari. Il tutto da
realizzare con criteri di soste-
nibilità energetica, accessibi-
lità e confort e con dotazioni
comuni come lavanderia, co-
working, aree condivise. I
tempi di intervento, assicura
Ance, sarebbero rapidissimi:
3-6 mesi nel primo caso, mas-
simo due nel secondo. I costi?
Trai 10 e i 15 mila euro per ri-
strutturare, tra i 25 e i 37 mila
euro per il nuovo. Ma venia-
mo al dunque: con che soldi?
Fondo Abitare Veneto, cento
milioni da Regione, Pnrr, fon-
di europei, Cdp e poi le ban-
che con mutui calmierati più
social bond. Gli strumenti fi-
nanziari - dettaglia Ance -po-
tranno essere creati con fondi
pubblici regionali garanti per
attrarre investitori istituzio-
nali e social impact funds, con
sostegni diretti alle ristruttu-
razioni. La generazione del ca-
pitale iniziale è prevista attra-
verso un cofinanziamento re-
gionale con supporto di istitu-
ti bancari, fondi europei Fesr
e Pnrr.

OBIETTIVI E FATTIBILITÀ

Il presidente dei costruttori
veneti Alessandro Gerotto
non ha dubbi sulla riuscita

anni e un canone mens
dell'operazione: «Con 8-10
euro al giorno possiamo arri-
vare a offrire, a breve, una so-
luzione abitativa per le cate-
gorie più fragili che non posso-
no permettersi di spendere ol-
tre il 40% del reddito per un al-
loggio dignitoso. Con 10 euro
al giorno, per ogni persona,
non soltanto riusciremmo a
normalizzare il mercato della
casa in affitto, ma potremmo
riprendere in mano il patrimo-
nio edilizio pubblico e priva-
to dismesso, trattenere nelle
nostre comunità le giovani ge-
nerazioni e promuovere una
migliore coesione sociale.
Credo che con delle partner-
ship solide tra pubblico e pri-
vato e l'adozione di modelli fi-
nanziari moderni potremo ot-
tenere obiettivi strategici di
lungo termine anche per con-
trastare l'inverno demografi-
co e la mancanza, ormai strut-
turale, di manodopera». Ge-
rotto si sofferma sul modello
nuovo, agile e flessibile,
dell'abitare insito in questo
progetto: la casa stile Netflix,
intesa come l'accesso simile a
quello a una piattaforma per
cui usi quello che ti serve, per
il tempo che ti serve e poi te
ne vai. «Il modello dello staff
house, per cui la cosa non è
più di proprietà ma si noleg-
gia, è utile a risolvere il proble-
ma dei dipendenti di aziende
ed enti pubblici come ospeda-
li o Agenzie delle Entrate». In-
fine: «Veneto Sviluppo, sulla
missione della quale si sta po-
lemizzando, potrebbe torna-
re a svolgere un ruolo impor-

ile non superiore ai 300 euro
tante per il territorio. Così co-
me apprezziamo lo sforzo di
chi al Governo pensa a un Pia-
no Casa nazionale. Ma servo-
no più coraggio e capacità e vi-
sioni di lungo termine: abbia-
mo bisogno di prospettive e
strategie più complesse per ri-
solvere i problemi che si sono
accumulati negli anni. Quello
della casa è uno di questi». —

I beneficiari: giovani e
famiglie con redditi
tra i 15 e i 35 mila euro
lavoratori stagionali,
studenti, personale
del pubblico

Alloggi con superfici
minime di 20 o 28 mq
ricavati da
ristrutturazioni
di edifici oppure
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ACCESSIBILITÀ ABITATIVA E PROBLEMATICHE

Indice di accessibilità abitativa

ACQUISTO % reddito per mutuo

1° quintile
(-18.5000)

Venezia ~4,6%

Treviso -+i8,6%

Verona —A8"

Vicenza '38,7%

Padova 35,3%

Rovigo ■--'24,6°/0

Belluno ■ - 23%

2' quintile
(18.500-28:000C)

W-Ait96,0%

— 32,1%

a-0 26,1%

24,2%

■  23,3%

111— 18,2%

,
- 15,2%

r

LOCAZION % reddito,per affi

1' quintile
{-13.5000)

;49,0%

i,
7"

;5%

 _ 36,7%

 34,0%

 29,3%

- 27,7%

24,4%

2° quintile
(18,500-28.000E)

~ 32,4%

28,1°/0

 ° 24,3%

22,5111

19,3%

18,3%

~ 18;1%i
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CASE A 10 EURO AL GIORNO

Fonte: Ance Veneto

TARGET

Giovani e famiglie con
redditi 15-35k €fanno

Personale pubblico
(sanità, scuoia, sicurezza)

Lavoratori stagionali

Studenti

MODELLO ECONOMICO

Fondo Abitare Veneto

100 milioni €
(Regione + CDP + UE/FESR + PNRR)

Funzioni:
garanzie, co-finanziamento,
leva per investitori

Nuclei in emergenza Banche:
abitativa mutui calmierati + social bond

TIPOLOGIA ALLOGGI

Contratti flessibili:

breve/medio periodo (2-3 anni)

SUPERFICI MINIME

20 m2-3 ñ 1 persona

28 m2--, TI 2 persone

WRHUB

Alessandro Gerotto, presidente di Ance Veneto
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