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IL PROGETTO DI ANCE VENETO

Mini-case a dieci euro yal 10rno
E 5 mila nuovi alloggi disponibili

La proposta: contratti flessibili di massimo 3 anni e un canone mensile non superiore ai 300 euro

Sabrina Tomeé/PaDovA

Case a 10 euro al giorno. Det-
tacosi, inpiena epocadi emer-
genzaabitativa, sembra fanta-
scienza. Non lo &. Si tratta in-
vece di un progetto - “Abitare
Veneto” il suo nome - che con
uno sforzo coordinatoe collet-
tivo, potrebbe trovare attua-
zione rapida e concreta. E in-
fatti afirmarlo & Ance Veneto,
’associazione dei costruttori
chenotoriamente hannoi pie-
di ben piantati per terra e so-
no assai poco inclini a voli di
fantasia. Ebbene, partendo
dal problema dei problemi, la
mancanzadi abitazioni e il lo-
ro alto costo, coniugandolo
con il Piano Casa del governo
e approfittando del momento
di straordinaria attenzione
da parte della politica locale
impegnatanellacorsaallaRe-
gione, eccosfornata la propo-
sta“chiaviin mano” darealiz-
zare entroil 2030.

ILPROGETTO

L’obiettivo & di avere 5 mila
nuovi alloggi di piccole di-
mensioni, minimo 20 metri
quadri per una persona e 28
per due, che gli inquilini pa-
gherebberonon pittdi 300 eu-
ro al mese; 10 euro al giorno
per 'appunto. I destinatari?
Lavoratori stagionali, studen-
ti, personale pubblicodella sa-
nita, della scuola, della sicu-
rezza, giovani e famiglie con
reddititrai15milaei35mila
euro 'anno, famiglie in emer-
genza abitativa. I contratti sa-
rebbero flessibili e di breve,
medio periodo: due anni, mas-

Ance, plano case
da10 euro al giorno
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simotre. Questo permettereb-
beunrapido turnover. Mado-
ve trovare la “materia pri-
ma”, vale a dire le strutture?
Verrebbero destinati a tale
scopo sia edifici esistenti pri-
vati(immobilisfittio nonred-
ditizi) o pubblici (ex scuole,
caserme, uffici non piti attivi)
dariqualificare, sia nuove co-
struzioni modulari. Il tutto da
realizzare con criteri di soste-
nibilita energetica, accessibi-
lita e confort e con dotazioni
comuni come lavanderia, co-
working, aree condivise. I
tempi di intervento, assicura
Ance, sarebbero rapidissimi:
3-6 mesi nel primo caso, mas-
simo duenel secondo. I costi?
Trai10eil5milaeuro perri-
strutturare, trai25ei37 mila
euro per il nuovo. Ma venia-
mo al dunque: con che soldi?
Fondo Abitare Veneto, cento
milioni daRegione, Pnrr, fon-
di europei, Cdp e poi le ban-
che con mutui calmierati pilt
social bond. Gli strumenti fi-
nanziari—dettaglia Ance—po-
tranno essere creati con fondi
pubbliciregionali garanti per
attrarre investitori istituzio-
nalie socialimpactfunds, con
sostegni diretti alle ristruttu-
razioni. La generazionedel ca-
pitaleiniziale & prevista attra-
verso un cofinanziamento re-
gionale con supportodiistitu-
ti bancari, fondi europei Fesr
ePnrr.

OBIETTIVIE FATTIBILITA

11 presidente dei costruttori
veneti Alessandro Gerotto
non ha dubbi sulla riuscita

dell’operazione: «Con 8-10
euro al giorno possiamo arri-
vare a offrire, a breve, una so-
luzione abitativa per le cate-
gorie piti fragilichenon posso-
nopermettersidispendereol-
treil 40% del reddito per unal-
loggio dignitoso. Con 10 euro
al giorno, per ogni persona,
non soltanto riusciremmo a
normalizzare il mercato della
casa in affitto, ma potremmo
riprenderein manoil patrimo-
nio edilizio pubblico e priva-
to dismesso, trattenere nelle
nostre comunita le giovani ge-
nerazioni e promuovere una
migliore coesione sociale.
Credo che con delle partner-
ship solide tra pubblico e pri-
vato el’adozione dimodelli fi-
nanziarimoderni potremo ot-
tenere obiettivi strategici di
lungo termine anche per con-
trastare I'inverno demografi-
coelamancanza, ormai strut-
turale, di manodopera». Ge-
rotto si sofferma sul modello
nuovo, agile e flessibile,
dell’abitare insito in questo
progetto: la casa stile Netflix,
intesa come l’accesso simile a
quello a una piattaforma per
cui usi quello che ti serve, per
il tempo che ti serve e poi te
ne vai. «l modello dello staff
house, per cui la cosa non &
pitt di proprieta ma si noleg-
gia, & utile arisolvere il proble-
ma dei dipendenti di aziende
edenti pubblici come ospeda-
lio Agenzie delle Entratey. In-
fine: «Veneto Sviluppo, sulla
missione della quale si sta po-
lemizzando, potrebbe torna-
re a svolgere un ruolo impor-

tante per il territorio. Cosi co-
me apprezziamo lo sforzo di
chial Governopensaaun Pia-
no Casa nazionale. Ma servo-
nopit coraggioe capacitae vi-
sioni di lungo termine: abbia-
mo bisogno di prospettive e
strategie pilicomplesse per ri-
solvere i problemi che si sono
accumulatinegli anni. Quello
dellacasaéunodiquesti». —

| beneficiari: giovani e

famiglie con redditi

trai15ei35milaeuro
lavoratori stagionali,

studenti, personale
del pubblico

Alloggi con superfici

minime di 20 0 28 mq

ricavati da
ristrutturazioni
diedifici oppure

realizzati ex novo

Evidenza Confindustria Veneto
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- ACCESSIBILITA ABITATIVA E PROBLEMATICHE

Indice di accessibilita abitativa

1¢ quintile

2° guintile
(18.500-28.000€)

CASE A 10 EURO AL GIORNO

Lavoratari stagionali

Studenti

TARGET MODELLO ECONOMICO
?eig;iat?'lgia;éﬂ;;m a Fondo Abitare Veneto
" Personale pubblico 100 milioni €
(sanita, scuola, sicurezza) (Regione + CDP + UE/FESR + PNRR)
Funzioni:

garanzie, co-finanziamento,

leva per investitori

abitativa

Fonte: Ance Veneto

Nuclei in emergenza

Banche:

mutui calmierati + social bond

TIPOLOGIA ALLOGGI
Contratti flessibili:

breve/medio periodo (2-3 anni)

SUPERFICI MINIME
20m?— § 1persona
28m® — if 2 persone

WITHUB

Alessandro Gerotto, presidente di Ance Veneto
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