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Veneto – Portafoglio Invimit SGR

3 Verona

4 Venezia

4 Padova

2 Rovigo

2 Treviso

1 Vicenza
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UBICAZIONE: Semicentrale

DESTINAZIONE D’USO: Usi Governativi VERONA

SUPERFICIE LORDA: 12.975 mq

SUPERFICIE NETTA: 6.863 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

0.8 km 11 km 1. 4 km

Fondo i3 Patrimonio Italia - Verona – Via Salvo D’Acquisto,  4 -8

La proprietà oggetto di analisi è costituita da un 
complesso immobiliare di 5 edifici situati in 
posizione semicentrale del comune di Verona, 
attualmente utilizzati come sede della Caserma di 
Carabinieri. La zona si trova in prossimità di 
Piazzale   Porta   Nuova,   con   carattere 
prevalentemente residenziale,  in  cui  trovano 
spazio fabbricati di tipo condominiale, risalenti 
perlopiù agli anni ’50, che si sviluppano dai 
quattro  ai  sei  piani  fuori  terra,  destinati 
principalmente ad abitazione, con la presenza di 
alcune attività commerciali al piano terra. Nelle 
immediate vicinanze del bene sono presenti tutti 
i principali servizi e monumenti cittadini
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Fondo i3 Patrimonio Italia - Verona – Via Salvo D’Acquisto,  4 -8 - Planimetrie
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UBICAZIONE: Periferico

DESTINAZIONE D’USO: Usi Governativi VERONA

SUPERFICIE LORDA: 4.810 mq + 47.158 mq area

esterna

SUPERFICIE NETTA: 4.810 mq

VINCOLI: SI

CIELO-TERRA: SI

4 km 10 km 5 km

Il complesso in oggetto, noto come Villa Pellegrini 
Marioni Pullè è ubicata in Verona – Località 
Chievo, a poca distanza dal centro storico della 
Città di Verona. Il quartiere di Chievo pur essendo 
prossimo  al  centro  cittadino  mantiene  una 
propria identità (basti pensare che un tempo era 
comune autonomo), pertanto, da un punto di 
vista urbanistico non ha risentito dello sviluppo 
della  periferia  di  Verona,  mantenendo  una 
propria  peculiarità  nell’edificato.  Il  quartiere 
presenta   un’edilizia   di   tipo   estensivo 
rappresentata   principalmente   da   edifici 
monofamiliari o contesti condominiali di poche 
unità. Sono presenti diverse attività di vicinato e 
scuole di diverso ordine.

Fondo i3 Silver - Verona – Via Monte, 2
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Fondo i3 Silver - Verona – Via M onte, 2 – Planimetria Piano Tipo
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3.5 km 15 km 5 km

UBICAZIONE: Centrale 

DESTINAZIONE D’USO: Ricettivo 

SUPERFICIE LORDA: 13.144 mq 

SUPERFICIE NETTA: 10.843 mq 

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

Fondo i3 Università - Verona – Viale Venezia, 89

Costruito tra gli anni 1999‐2000, l'immobile è 
meglio  conosciuto  come  "Residence  Viale 
Venezia", caratterizzato da una tipologia in linea 
con  tre  scale  di  accesso.  I  prospetti  del 
fabbricato,  delimitato  da  basse  inferriate, 
presentano un rivestimento di intonaco colore 
ocra   e   sono   simmetricamente   scansiti 
dall'alternarsi di finestre rettangolari e balconi in 
aggetto che, nella parte centrale, sono anche 
caratterizzati da pilastri che si elevano a tutta 
altezza.   L'immobile   è   localizzato   nella 
circoscrizione  comunale  decentrata  n.  6,  in 
particolare in zona Borgo Trieste, e comprende i 
quartieri a Est della città. Il territorio si sviluppa 
quasi tutto a Nord dell'Adige espandendosi verso 
la collina e i territori dell'ottava circoscrizione.

VERONA
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Fondo i3 Università - Verona – Viale Venezia, 89 - Planimetrie
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UBICAZIONE: Periferico

DESTINAZIONE D’USO: Ex Colonia Marina

SUPERFICIE LORDA: 24.931 mq
VENEZIA

SUPERFICIE NETTA: 5.046 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

20 km 32 km 20 km

L'immobile è situato nella località Alberoni del 
Comune di Venezia, all’estremità meridionale del 
Lido di Venezia, in una posizione inserita tra 
mare, bocca di  porto  e  laguna. Il contesto 
urbanistico  è  caratterizzato  da  un’area 
residenziale a bassa densità, in un paesaggio 
naturale di grande pregio. La zona si distingue per 
la presenza di alte dune sabbiose, parte di un’oasi 
protetta  e  di  una  vasta  pineta.  Grazie  ai 
collegamenti con i mezzi pubblici, il centro di 
Venezia è facilmente raggiungibile in circa 40 
minuti.

Fondo i3 Silver - Venezia – Via dei Bagni, 5
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General Plan
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Fondo i3 Silver - Venezia – Via dei Bagni, 5 – Planimetria Generale



UBICAZIONE: Semicentrale

DESTINAZIONE D’USO: Commerciale

SUPERFICIE LORDA: 725 mq
VENEZIA

SUPERFICIE NETTA: 725 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

7 km 24 km 7 km

Il complesso immobiliare è localizzato a Venezia 
Lido, ed è costituito da un edificio di maggior 
consistenza sviluppato su 6 piani fuori terra. Le 
unità di nostro interesse sono rappresentate da 
10 negozi ed un magazzino, posti rispettivamente 
al piano terra ed interrato di edificio di tipo 
condominiale.
L'edificio,  realizzato  all'inizio  degli  anni  '60,
presenta una struttura portante su pilastri in 
cemento armato, tamponamenti in muratura, 
solai in laterocemento, partizioni
interne  in muratura/cartongesso e copertura
piana, praticabile solo in parte.

Fondo i3 INPS - Venezia – Lungomare Guglielmo Marconi, 76
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Fondo i3 INPS - Venezia – Lungomare Guglielmo Marconi, 76 – Planimetria Piano Tipo
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UBICAZIONE: Periferica

DESTINAZIONE D’USO: Residenziale / Direzionale

SUPERFICIE LORDA: 2000 mq
VENEZIA

SUPERFICIE NETTA: 1590 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

10 km 12 km 1. 5 km

Fondo i3 INAIL - Venezia – Via Fratelli Bandiera, 1

Il  complesso  immobiliare  di  cui  le  unità 
immobiliari  sono  parte è  situato  nella zona 
portuale – industriale della città di Venezia, 
frazione Marghera, disposto ad angolo tra Via F.lli 
Bandiera  e  Via  G.  Rizzardi,  a  ridosso  della 
Tangenziale di Mestre, nelle immediate vicinanze 
della stazione Ferroviaria.
Porto  Marghera  rappresenta  uno  dei  siti
industriali più estesi ed importanti del territorio 
nazionale. La sua superficie complessiva è pari a 
circa 2000 ettari ed è occupata da insediamenti 
industriali (prima e seconda zona industriale), 
canali e specchi d’acqua, insediamenti del porto 
commerciale, strade, ferrovie e fasce demaniali.
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Fondo i3 INAIL - Venezia – Via Fratelli Bandiera, 1 – Planimetrie

PROSPETTO OO
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PLANIMETRIA P1

SEZIONE AA



Fondo i3 Sviluppo Italia Comparto 8ter - Venezia – Via XXIV Maggio

Il complesso immobiliare è localizzato a Venezia, 
nella ex Piazza d’Armi Sant’Elena, presso l’isola di 
Sant’Elena; in particolare, il bene occupa la 
maggior porzione nord dell’isola. L’area è di 
notevole  valore  storico-culturale  e  ricade  in 
posizione strategica, come luogo di attrattività 
turistica nazionale ed internazionale. Il contesto 
di riferimento è costituito da un tessuto edilizio a 
medio-alta densità edilizia, con una destinazione 
mista,  produttiva,  terziaria  e  residenziale.  Il 
compendio  sorge  su  un’ampia  porzione  di 
terreno  di  configurazione  quadrangolare  e 
altimetricamente uniforme, nasce negli anni ‘30 
attraverso la bonifica di una porzione di laguna.

UBICAZIONE: Periferico

DESTINAZIONE D’USO: Polifunzionale

SUPERFICIE MASSIMA: 45.400 mq
VENEZIA – ISOLA DI S. ELENA

SUPERFICIE ATTUALE: 10.920 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

10 km 22 km 10 km

15



Fondo i3 Sviluppo Italia Comparto 8ter - Venezia – Via XXIV Maggio 
Planimetria Generale
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0 km 3 km 1. 5 km

UBICAZIONE: Centrale 

DESTINAZIONE D’USO: Mista 

SUPERFICIE LORDA: 3.146 mq

SUPERFICIE NETTA: 2.586 mq

VINCOLI: SI

CIELO-TERRA: SI

L'immobile  è meglio noto come “Palazzo delle 
Debite”,  un  palazzo  in  stile  neoromantico 
realizzato su progetto di Camillo Boito nel 1874 
con l’obiettivo di recuperare il precedente 
palazzo in stile medioevale  che  svolgeva  in 
passato la funzione di prigione per i debiti (da cui 
il nome). Lo stile è neoromantico e cerca una 
continuità  con  il  prospiciente  Palazzo  della 
Ragione. Al piano terra è presente un portico, sul 
solo lato Piazza delle Erbe. Negli altri due lati 
l’edificio risulta sprovvisto di portico. La pianta 
mette in evidenza un impianto a ferro di cavallo 
con due vani scala per l’accesso, rispettivamente 
su Via Fiume e Via Manin.

Fondo i3 Dante Comparto Convivio Padova – Piazza delle Erbe

PADOVA
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Fondo i3 Dante Comparto Convivio – Padova – Piazza delle Erbe – Planimetria Generale
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0.3 km 47 km 1. 5 km

UBICAZIONE: Centrale 

DESTINAZIONE D’USO: Direzionale 

SUPERFICIE LORDA: 3.764 mq

SUPERFICIE NETTA: 2.333 mq

VINCOLI: SI

CIELO-TERRA: SI

Il fabbricato è sito in via Cesare Battisti 67, 69, 
71, in zona centrale di Padova, comune a 40 km 
da  Venezia.  La  zona  ha  destinazione  d'uso 
prevalentemente  commerciale,  residenziale  e 
terziaria ed è posta a 300 m dal centro cittadino, 
facilmente accessibile sia con mezzi pubblici che 
privati. La zona risulta essere ben dotata di servizi 
di  necessità  (farmacie,  banche,  attività 
commerciali, ect.), servita di parcheggi pubblici 
liberi, presenti parcheggi a pagamento.
La principale infrastruttura viaria è l'Autostrada 
A13 e A4 che collega Padova con Bologna e 
Venezia con Milano; a seguire, la tangenziale.

Fondo i3 INAIL - Padova – Via Cesare Battisti, 67 - (Palazzo Dondi)

PADOVA
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Fondo i3 INAIL - Padova – Via Cesare Battisti, 67 – Planimetria Piano Tipo
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3.5 km 4 km 3. 5 km

UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Area a Sviluppo 

SUPERFICIE LORDA: 19.016 mq 

SUPERFICIE NETTA: 15.753 mq 

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

Il  complesso  immobiliare  «Ex  Caserma 
Romagnoli» si trova nel quartiere denominato 6 
ovest, chiamato anche Brentella-Valsugan, che 
comprende i rioni Brusegana, Cave, Chiesanuova, 
Brentelle, Sant'Ignazio, Montà, Ponterotto, Sacro 
Cuore e Altichiero. I confini sono: a nord, comune 
di  Limena  e  a  ovest  comuni  di  Villafranca 
Padovana,  Rubano,  Selvazzano  Dentro.  Il 
complesso è costituto da edifici ripetuti in serie, 
la cui forma identifica una destinazione simile. 
Dal  giugno  1942  viene  allestito  all’interno 
dell’attuale Caserma Romagnoli un campo di 
concentramento  e  nel  settembre  1943  la 
struttura venne occupata dai tedeschi.

Fondo i3 Sviluppo Italia 8qtr - Padova – Via Chiesanuova

PADOVA
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Fondo i3 Sviluppo Italia 8qtr - Padova – Via Chiesanuova – Planimetria Piano Tipo
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UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Usi Governativi

SUPERFICIE LORDA: 1.828 mq

SUPERFICIE NETTA: 1.769 mq

PADOVA

VINCOLI: SI

CIELO-TERRA: SI

1.4 km 3 km 1. 4 km

Fondo i3 Sviluppo Italia 8qtr - Padova – Via Rinaldo Rinaldi, 26

Palazzo Rinaldi è costituito da più fabbricati, uniti 
tra loro a formare due cortili interni a cui si 
accede da due diversi portoni. Il corpo principale, 
a pianta rettangolare, è costituito da tre piani 
fuori terra. Al primo piano dell’immobile si trova 
l’aula dell’ex tribunale militare, caratterizzata da 
soffitto ligneo a cassettoni. Il piano seminterrato 
ospita la centrale termica, un locale bar ed un 
magazzino. Elemento di spicco è il balconcino con 
balaustra in ferro battuto presente sulla facciata 
principale.
L’immobile è situato in zona centrale della città,
facilmente raggiungibile sia con mezzi pubblici
che privati.
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Fondo i3 Sviluppo Italia 8qtr - Padova – Via Rinaldo Rinaldi, 26 – Planimetria Piano Tipo
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1 km 20 km 0. 3 km

UBICAZIONE: Semicentrale 

DESTINAZIONE D’USO: Direzionale 

SUPERFICIE LORDA: 2.527 mq 

SUPERFICIE NETTA: 2.183 mq 

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

Fondo i3 INPS - Rovigo – Piazza Fratelli Cervi

La zona in cui si inserisce il fabbricato è l’area 
semicentrale della città, al di fuori del centro 
storico, caratterizzata dalla presenza di edifici che 
si sviluppano dai due ai cinque piani fuori terra, 
realizzati a partire dagli anni ’50 del secolo 
scorso, aventi una destinazione prevalentemente 
residenziale, con la presenza di alcune attività 
commerciali al piano terra degli edifici ed alcune 
unità  terziarie  ai  piani  superiori.  Il  bene, 
realizzato alla fine degli anni ’70 e caratterizzato 
da una pianta a forma di L, presenta una struttura 
portante su pilastri in cemento armato, pareti 
perimetrali in muratura, ed una copertura a falde 
con rivestimento in coppi. Esternamente risulta 
caratterizzato da un rivestimento in marmo al 
piano terra, mentre i restanti piani hanno una 
finitura con intonaco civile.

ROVIGO
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Fondo i3 INPS - Rovigo – Piazza Fratelli Cervi – Planimetria Piano Tipo
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1 km 20 km 2 km

UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Usi Governativi 

SUPERFICIE LORDA: 3.333 mq 

SUPERFICIE NETTA: 1.965 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

L’immobile si trova in zona centrale della città ed 
è attualmente utilizzato come Comando 
Provinciale dei Carabinieri. Si trova all’interno del 
centro storico, con edifici disposti a cortina, che 
si sviluppano dai due ai quattro piani fuori terra, 
di epoca non recente, aventi una destinazione 
prevalentemente residenziale, con la presenza di 
alcune attività commerciali al piano terra. Nelle 
immediate vicinanze del bene sono presenti i 
principali servizi cittadini quali: l’ufficio postale, il 
tribunale, l’agenzia delle entrate, supermercati e 
scuole. L’asset gode di ottima accessibilità.

Fondo i3 Patrimonio Italia - Rovigo – Via Silvestri, 35

ROVIGO
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Fondo i3 Patrimonio Italia - Rovigo – Via Silvestri,  35– Planimetria Piano Tipo

PIANO TERRA
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UBICAZIONE: Periferica

DESTINAZIONE D’USO: Usi governativi VICENZA

SUPERFICIE LORDA: 10.697 mq

SUPERFICIE NETTA: 4.158 mq

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: SI

3.5 km 18 km 4. 5 km

L’immobile è ubicato nella periferia nord-est della 
città ed è attualmente utilizzato come sede del 
Comando Provinciale dei Carabinieri. La zona ha 
carattere prevalentemente residenziale, in cui 
trovano spazio fabbricati di tipo condominiale, 
mono e bifamiliare, che si sviluppano fino a 5 
piani fuori terra, destinati principalmente ad 
abitazione, con la presenza di alcune attività 
commerciali al piano terra. L’area risulta essere 
ben servita dalla viabilità cittadina, infatti in pochi 
minuti e percorrendo una breve distanza, è 
possibile raggiungere tutti i principali servizi.

Fondo i3 Patrimonio Italia - Vicenza – Via M uggia, 2
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Fondo i3 Patrimonio Italia - Vicenza – Via M uggia, 2 – Planimetria Generale
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0.7 km 4 km 1. 4 km

UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Residenziale / Direzionale

SUPERFICIE LORDA: 1.015 mq 

SUPERFICIE NETTA: 630 mq 

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

Fondo i3 INAIL - Treviso – Viale Cesare Battisti, 31

Le unità immobiliari si sviluppano all'interno 
dell'edificio denominato "corpo A", situato lungo 
Viale Cesare Battisti, che può essere ricondotto 
alla  tipologia  degli  edifici  a  corte,  con  la 
particolarità del loggiato in corrispondenza del 
piano primo. Il corpo è costituito di complessivi 6 
piani fuori terra di cui 2 posti in posizione 
arretrata  rispetto  ai  fronti  (piano  quarto  e 
quinto).  È  situato  in  zona,  nelle immediate 
vicinanze del centro storico e di Piazza Duomo, 
con affacci su Viale Cesare Battisti, Via Bagattino 
e Via Gabriele D'Annunzio. L'asse viario principale 
della zona  è rappresentato da  Viale Cesare 
Battisti,   importante   strada   commerciale 
caratterizzata da due filari di alberature, senso 
unico di marcia e presenza di parcheggi a raso. La 
via collega Piazza Duomo a Porta Calvi.

TREVISO
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Fondo i3 INAIL - Treviso – Viale Cesare Battisti, 31 – Planiemetria Piano Tipo
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0.8 km 4 km 1. 5 km

UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Residenziale / Direzionale

SUPERFICIE LORDA: 1.015 mq 

SUPERFICIE NETTA: 630 mq 

VINCOLI: NO

CIELO-TERRA: NO

Fondo i3 INAIL - Treviso – Via Gabriele D’Annunzio,  35

Le unità immobiliari si sviluppano all'interno di un 
complesso costituito da quattro fabbricati, situati 
lungo Viale  Cesare Battisti,  che  può essere 
ricondotto alla tipologia degli edifici a corte, con 
la particolarità del loggiato in corrispondenza del 
piano primo. Il corpo è costituito di complessivi 6 
piani fuori terra di cui 2 posti in posizione 
arretrata  rispetto  ai  fronti  (piano  quarto  e 
quinto).  È  situato  in  zona,  nelle immediate 
vicinanze del centro storico e di Piazza Duomo, 
con affacci su Viale Cesare Battisti, Via Bagattino 
e Via Gabriele D'Annunzio. L'asse viario principale 
della zona  è rappresentato da  Viale Cesare 
Battisti,   importante   strada   commerciale 
caratterizzata da due filari di alberature, senso 
unico di marcia e presenza di parcheggi a raso. La 
via collega Piazza Duomo a Porta Calvi.

TREVISO
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Fondo i3 INAIL - Treviso – Via Gabriele D’Annunzio,  35 – Planimetria Piano Tipo
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UBICAZIONE: Centrale

DESTINAZIONE D’USO: Usi governativi TREVISO

SUPERFICIE LORDA: 4307,20 mq

SUPERFICIE NETTA: 3767,72 mq

VINCOLI: SI

CIELO-TERRA: NO

0 km 4 km 2. 3 km

La  Prefettura  di  Treviso  occupa  due  edifici 
contigui: il Palazzo della Prefettura, che chiude il 
lato nord di Piazza dei Signori, e il Palazzo del 
Podestà, sul lato ovest.Il complesso si sviluppa su 
cinque piani fuori terra, incluso il sottotetto, e 
ospita uffici, archivi, sale riunioni e locali di 
rappresentanza.Nel Palazzo della Prefettura, il 
piano terra comprende spazi commerciali di terzi, 
l’atrio d’ingresso e un cortile interno di 101 mq a 
uso comune. Ai piani superiori si trovano archivi, 
uffici, la sala conferenze e l’ufficio del Prefetto.Il 
Palazzo  del  Podestà  presenta  due  accessi 
indipendenti, uno dalla Galleria di Piazza dei 
Signori e uno dal cortile retrostante, e ospita ai 
piani superiori uffici e archivi.

Fondo i3 Patrimonio Italia - Treviso – Piazza dei Signori, 22
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Fondo i3 Patrimonio Italia - Treviso – Piazza dei Signori, 22 – Planimetria Piano Tipo
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Novembre 2025

A seguito di sottoscrizione di apposito NDA, sarà possibile
ottenere maggiori informazioni sugli immobili.

Contatti: investimenti@invimit.it

mailto:investimenti@invimit.it
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