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Otto milioni di edifici
in cerca di incentivi
per la riqualiticazione

Lo scenario. Dopo lo stop alle cessioni resta il nodo di come agevolare
lefficienza di immobili che per oltre il 607% ricadono nelle due classi peggiori

Pagine a cura di
Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste

Sono quasi otto milioni le case cola-
brodo in Italia. Oltre 4,55 milioni di
edificiresidenzialiin classe energeti-
caGe3,17inclasseF:iduelivelli peg-
giori. Eunastimaa cuisiarrivaincro-
ciando i dati dell’Istat con I'archivio
Siape dell’Enea, cheraccoglie gliatte-
stati di prestazione energetica rila-
sciati quando si vende, si affitta, si co-
struisce o siriqualifica un’abitazione.

Sitrattadiunacifra enorme, che
fa impallidire i risultati ottenuti
con il superbonus per il migliora-
mento energetico: 385mila riquali-
ficazioni asseverate tra condomini,
villette e unita indipendenti al 28
febbraio scorso.

Finital’epocadel 110% e della ces-
sione atappeto deicrediti d'imposta,
c’edachiedersi come potraesserein-
centivata la riduzione dei consumi
energetici nell’edilizia residenziale,
anchein vistadelle prossime indica-
zioni in arrivo dall’'Unione europea.
Senza dimenticarela sicurezzaanti-
sismica necessaria a gran parte del
patrimonio abitativo.

Dallo stop al restyling

La “droga” delle cessioni (Giancarlo
Giorgetti dixit) ha portato atrasferire
oscontareinfattura11o,8 miliardidi
euro di bonus casa trail 2020 eil 1°
marzo scorso, di cui 48,5 miliardi rife-
ritial superbonus energeticoe13,4a
quelloantisismico. Valorinonsoste-
nibili per il bilancio pubblico, che
hanno spintoil Governo abloccarele
cessionidalloscorso 17 febbraio, con
il decreto legge 11/2023.

E come se I’Esecutivo avesse azio-
nato un freno d’emergenzainun tre-
noincorsa. Leffetto saraquellodiri-
durre gli investimenti dei privati. Gia

nel tavolo di confronto conle catego-
rieaperto il 20 febbraio scorso, pero,
siéaccennatoanuovi incentivi. Sene
discuteradopo averrisolto il nodo dei
crediti incagliati, ma il tema e sul ta-
volo. Lo stesso disegnodilegge delega
per la riforma fiscale - atteso nei
prossimi giorni in Consiglio dei mini-
stri — prevede unriordino delle age-
volazioni «con particolare riguardo
(...) alla tutela del bene casa».

Laleva della cessione

In attesa del restyling, resta confer-
mato I'impianto delle detrazioni
uscitodall’ultima manovra, masen-
zala possibilita della cessione edello
sconto perinuovilavori. Ed & chiaro
chenonbasta, come sottolineano gli
amministratori di condominio. Se-
condoil presidente del’Anaci, Fran-
cesco Burrelli, sié tornatialle criticita
precedential 2020: delibere frenate
dai condomini incapienti e da chi
non puo o non vuole anticipare le
spese. «Molti dovranno rinunciare
alla sostituzione della centrale ter-
mica o anche alla manutenzione di
ascensori e impianti, visto che laces-
sione & negataper tuttibonus, inclu-
soil 5o percento».

Quantoal ritmodeilavori, il centro
studi Ance osserva che «prima del
2020 si facevano 3mila ristruttura-
zionicomplesse all’anno. Conil 110%
e la cessione si era arrivati invece a
18omila-200mila: grosso modo cid
che richiedera la direttiva Ue (che
prevede di intervenire innanzitutto
sul 15% degli edifici pili energivori,
pari a circa 1,8 milioni, ndr)».

Comeriscrivere gli aiuti

Per I'Ance bisogna impostare un si-
sterna di incentivi che parta da cio che
ha funzionato con il superbonus:
«qualificazione delleimprese, prez-

zari, rispetto del contratto collettivo
dell’edilizia». E sicuro che le nuove
agevolazioni non arriveranno pili al
110 per cento. | costruttori suggeri-
sconoalloradi «modulare la percen-
tuale in funzione dell'obiettivochesi
raggiunge, sia perlaclasse energetica
sia per I'antisismica».

Servira anche lacessionedel cre-
dito. E per renderne sostenibile il
costo per lo Stato, I’Ance propone di
«ragionare su agevolazioni variabili
in base al reddito dei beneficiari».
Unaproposta su cuiconcordano gli
amministratori di condominio:
«Differenziare gliaiuti per fasce di
reddito — dice ancora Burrelli del-
P’Anaci - lasciando qualche possibi-
lita di cessione o sconto in fattura».

Dal canto loro, i proprietari rico-
noscono che «gliincentivinon sono
undiritto — come sottolinea Giorgio
Spaziani Testa, presidente di Confe-
dilizia —, ma si tratta di capire dove
concentrare le eventuali risorse di-
sponibili. Trale soluzioni, sipotrebbe
lasciarela cessione solo ai condomini
osolo agliincapienti». Inalternativa,
oinabbinata, si possono studiare mi-
sure specifiche perevitare chelerate
di detrazione vadano sprecate: «Ad
esempio — continua Spaziani Testa —
permettere al beneficiario di trasfor-
marela detrazione inun credito d'im-
posta chelui stesso puo usarenel mo-
dello F24 per pagare I'Imu. Oppure
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consentirgli di sfruttare negli anni  getica e dall’abbattimento dellebar-
successivile rate inutilizzate». riere architettoniche».

Tutti glioperatorichiedono rego- In Norme & Tributi - Pagina 19
le stabili, con unorizzontedecenna-  |bonus casa in bilancio per le imprese
le. E senza privilegiare P'efficienza = ®"®"opunoneRiservaTa
energeticaascapitodell’antisismi-  sononecessarieregole
ca. «Circa il 70% dei nostri edifici & :ﬁ:ﬂil;::;‘e"ﬂm“te
stato costruito prima del 1974 — ri-  Esenzatrascurare
cordaBurrelli - cioéprimadellaleg-  'asicurezzaantisismica
ge 64/74 che ha parlato di norme
tecniche antisismiche. D’accordola
transizione ecologica, ma nella sicu-
rezza delle abitazioni». Sicurezza
antisismicache éin testa anchealle
priorita indicate da Confedilizia,

«seguita dallariqualificazione ener-

1 numeri

42 MLN GLI IMMOBILI 3 93
Gli edifici residenziali §

per epoca di costruzione
e |a pagella energetica
Edifici in milioni e ripartizione 255.450
energetica in percentuale 6,

(*) ll sistema Siape non distingue
tra gli edifici costruiti
prima del 1945
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Fonte: elaborazione su dati istat (Censimento 2001, 2011 e Statistiche permessi di costruire 2021), Enea (Siape, Sistema informativo Ape),
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TOTALE EDIFICI
DA PRIMA DEL 1919 1 2 3 6
AL 2021 )
100%

4,55

Classe G
36,8%

Classe C-A4
12,7%

LE AGEVOLAZIONI 55.000
Investimenti agevolati

dai bonus casa

e dal superbonus

23.254
21875

15.830 *4*

Dati in milioni di € 47,600 %
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INVESTIMENTI ASSEVERATI o o @

Comunicati oll'Enea

per superbonus energetico** 2019 2020 2021 2022 2023

CESSIONIESCONTI ——> Superbonus Energetico 316 13597 34.038 . B52

R Superbonus Antisismico 131 ameg 9,522 210

(**) Inclusi gli investimenti Bonus Ristrutturaz, 1.096 6.307 3.525 19

(pe';';;"n‘,’: nopcompletatl e raceidte g 24.076 281 Abolito

(*+**) Al 28 febbraio 2023 Ecobonus 836 7674 -3.033 Ty

( i Sismabonus 163 960 260 : 5

Bollettino entrate tributarie, audizione 2 marzo agenzia Entrate, rapporto mensile Enea superbonus
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