ASSOCIAZIONE 11 Sole !4 ! ( l ) ) !‘- E
NAZIONALE 4 \ | o _
COSTRUTTORI EDIL ; Edizione del:13/02/23

Dir. Resp.:Fabio Tamburini Estratto da pag.:1-3
Sezione:ANCE NAZIONALE Tiratura: 142.138 Diffusione: 86.206 Lettori: 732.000 Foglio:1/6

Fisco e immobili
Superbonus, sconti
¢ ¢cessioni ancora
senza via d’uscita

Tutto fermo in attesa d’interventi per superare
lo stallo. Banche in stand by. Enti locali in campo

Agquaro, Dell’Oste, Incorvati, Latour —a pag. 2-3

DALLA LOMBARDIA ALLA CALABRIA

Sul territorio cantieri bloccati
e crollo delle delibere dei condomini

Ganz, Marrazzo, Naso, Romano —apag. 2-3

LA CORSA TOTALE
Evoluzione degli investimenti ammessi al superbonus ~ 'NVESTIME
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Bonus casa e 110%,
non si vede ancora

la ripartenza

di sconti e cessioni

Lo stallo. Tra sblocca crediti ancora non operativi e avvio della garanzia Sace
il mercato rimane in attesa. Il caro tassi peggiora le condizioni d’acquisto
e sullo sfondo restano da valutare gli impatti della classificazione Eurostat

Dario Aquaro
Cristiano Dell’Oste
Giuseppe Latour

Cantierialralentie mercatodei crediti
ancorabloccato. [12023 mettein risalto
tuttii problemi del superbonus. A gen-
naio gli investimenti sono scesisotto
la media mensile registrata nel 2022
(2,7 miliardi contro 3,8 secondoil re-
portdell’Enea). Eanchelevocidal ter-
ritorio segnalano un’inversione di
tendenza dopo la stagione del boom
delno%(sivedanogliarticolia fianco).

Sulfronte delle cessioni, 'Ance ha
stimato cheicrediti d'impostainca-
gliati - in cerca di un acquirente -
valgono15 miliardidi euro. Ad esser-
siarenato, pero, € ancheil percorso
delle modifiche normative che
avrebberodovutoarginare la deriva
deimesiscorsi,quandobancheein-
termediari finanziari hanno pro-
gressivamente fermato gli acquisti,
dopo aver raggiunto la propria ca-
pienza fiscale massima.

Lemisure da attuare

Nonhaancoradispiegatoisuoieffetti
il meccanismo spalmacrediti - previ-
stodal DI Aiuti-quater — che consente
didilataredaquattroadiecianniil pe-
riododirecuperodeicreditidasuper-
bonus trasferiti entro il 31 ottobre
scorso. Una misura condizionata al-
'attuazione delle Entrate e pensata per
rendere pil facilmente spendibili le
maxiratedel110per cento. Mancapoi
il provvedimento attuativo del mini-
sterodell’Economia che dovrafissare
le regole di ingaggio del fondo indi-
genti,ideato perevitare cheilavorinei

condominisiferminoacausadell'in-
capienza di una parte dei proprietari
(peraltro,ladote delfondo édisoli 20
milioni peril 2023).

Nonsolo: mancanodocumentiin-
terpretativiessenziali. Noncisonoin-
dicazioni sul nuovoquoziente familia-
re, indispensabile per accedere al su-
perbonus del 90% nelle unifamiliari.
Resta—tral'altro—incertoil perimetro
deiredditi daincludere nel calcoloche
porta al limite di 15mila euro: i dubbi
riguardanoinparticolareiredditi sog-
gettialleimpostesostitutive elerendi-
te finanziarie; maancheilmomentoin
cuibisognaverificareil requisitodel-
P'abitazione principale (impossibileda
avereall'iniziodeilavoriincasodiim-
mobili da ristrutturare).

Leindicazionilatitanoancheinri-
ferimentoall’obbligo — ormai operati-
vo, nei cantierisopraisi6milaeuro -
di affidare lavori a imprese dotate di
Soa, I'attestazionenecessarianegliap-
paltipubblici, per ottenere il superbo-
nuse gli altri sconti.

Tratutte queste mancanze, vener-
discorsolaSacehadatoil viaalla pro-
cedura prevista dal decreto Aiuti-
quater: ancheleimprese dell’edilizia
potranno cosiaccedere alla garanzia
Supportltalia, ottenendolineedi cre-
dito controgarantite dallo Stato, per
far fronteai problemidicassagenera-
tidal blocco delle cessioni. Le prime
richieste sono attese nelle prossime
settimane. Il potenziale stimato e di
2.800 Pmi interessate.

Intanto — quasi a voler prendere
tempo —ildecreto Milleproroghe por-
tera inavantiil termine per comunicare
leopzionidicessioneescontoinfattu-

rarelative allespese 2022, rinviandola
scadenzadali6al 31 marzo prossimo.
Lospostamento delterminedovrebbe
servireanche acapire, nelfrattempo,
comesirisolvera la grana Eurostat.

Trala Ue e gli entilocali
L'Ufficio statisticodell’'Ue ha pubblica-
to,il1° febbraio,un manuale cherivede
ledefinizioni di crediti pagabilie non
pagabili. I rischio & che, conlanuova
classificazione,icrediti derivatidala-
voriedilizi vengano considerati paga-
bilie,quindi, vadanoiscritti nel bilan-
cioitaliano comedebito pubblicosubi-
toeperintero. Unoscenario dascon-
giurare. I prossimi giorni saranno,
allora, 'occasione per una trattativa
che dica come andra interpretato il
manuale e quale saral’effetto sulmec-
canismo delle cessioni.
Unpuntofermol’hamessoloscor-
so11novembreil ministrodell’Econo-
mia, Giancarlo Giorgetti, chiarendo
chelacessionedeicreditinonéundi-
ritto, ma una possibilita. Al dila dello
sblocco dei crediti incagliati, percio,
Peventualeripartenzadel mercatodo-
vra coniugarsi con questo paletto ed
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esseresostenibile perlecassepubbli-  pea sulle case green, approvata dalla
che. Adaprireunospiraglioinpitisono  commissione Industriadel Parlamen-
ipianid'acquistodeicreditid'imposta  to Ue giovedi scorso. Le ricadute non
varatineigiorniscorsidaglientilocali, sonoimmediate, ma- in prospettiva
dalla provincia di Treviso allaSarde-  -imporrannoagli Statidisostenerela
gna, finoalla Basilicataeal Piemonte.  riqualificazione energetica.
Peradessoinumerisonoancorapic- ©fFoDUONERSERATA
coli, maselatendenzadovesse conso-
lidarsila capienza fiscalecumulata po-
trebbe diventare un fattoreimportan-
te nella ripartenza del mercato.
Sullosfondorestaladirettivaeuro-
La situazione Il credito d'imposta non & moneta.
. N . . .
«ll sistema non pud La cessione del cred_ltr_:;)‘n\on eun
continuare cosi: diritto, ma una possibilita per chi
. N vuole investire.
non e sostenibile»
GIANCARLO GIORGETTI ministro dell’'Economia
La mappa al 31 gennaio lltrend
Pratiche per il superbonus (miglioramento energetico). A fine gennaio 2023 E::ﬁ;g::: :S‘ri :;‘ﬁfg::;g:: ?:i;;"ergz:_s:nmmm € 855 CONDOMINI
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Lombardia Veneto Toscana, Umbria, Marche, Abruzzo
Treviso, d
. . o . . .
Gelo sui cantieri I'eV1so, dOpo Aiuti strutturali
. .
. « . .
e dai condomini le truffe si candida per aderire alle
.
stop alle delibere amodello virtuoso  richieste europee
BarbaraGanz
Un de profundis per il superbonus. Imprese edili e Michele Romano
amministratori di condominio lombardinon - N :
hanno dubbi. «Basta fare un giro per Milano» £ stata uno degli epicentri elle truffe legate al «Finoasettembre 2022 nonsitrovavanoi ponteggiele
dice John Bertazzi, il vicepresidente di ’ superbonus, con una lunga vicenda di crediti che aziende facevano faticaa risponderealle richieste che
A simpredil Milan,o & Cfele A RS TS sarebbero stati incassati senza che venissero arrivavano, oggi ci troviamo di fronte a una situazione
pre o gt up e eseguitiilavori richiesti sui quali siindaga. Orala drammatica, che mettein crisimigliaiadi imprese».
:;p:r gpélr_e ¢ ﬁ SO mfun 2 uaz;one che . Provincia di Treviso si candida amodello virtuoso Rossano Massai, presidente di Ance Toscana,

e 1rurerl i stan ;3 éun ﬁu :_f:“ fi"i‘wr-l C;“Ee“ apertl per dare unarisposta a imprese e famiglie. Dopo fotografalasituazione nelle regionidel CentroItaliae
S eftettl, percorrendole linee del tram 3 ¢ 4 (da Vannuncio da parte dell'ente dell'operazione avviata la possibilita che glientilocali acquistino, conle dovute
st ovent ’dp s R g % perl'acquisto di crediti di imposta dalle banche da garanzie, i crediti fiscali incagliati nelle banche,

s e e zlg. o 2 . utilizzare a compensazionedi spese abilancio, replicandole mosse della Regione Sardegnae della
p?" _eggl m;_ e pt? < 1ssc11m1. s are_ fun rilanciata dalla stampa nazionale e locale, gli uffici Provincia di Treviso, la considera un’ipotesi «da
SO rréac 1_na,la cg;g, atgpn c;lt_:e '}tr‘? = pep gne, sono stati subissati di richieste di maggiori approfondire con attenzione, inattesa cheil bonus
Hon dpm " u,‘:; ,nsu tqtlU wecll-ffli wE lSSl'n"ll cantlerl 1 informazioni, tanto da portare a un successivo diventiun provvedimento strutturale sesi vogliono
cgn olelm 1 T‘p ert1.. m;l .eregz:illws;}'?. no,tevlo = chiarimento. Di fatto, spiega una nota diffusa sul rispettare le scadenze previste dal'Europanel 2030 €
IR S mt's“dc e (sive ac'l‘ 8r 1lc0 inalto), sito della Provincia, «I'operazione non sirivolge alla nel 2050». Massaiha comunque messoinagendaun
rlspert_o agli alj;lruﬂ;gece Efl'ltl GENTR R a_verlfa, cessione crediti da parte del cittadino/imprese, incontro con il governatore Gianie lo stesso siaccinge
G zltttlv}(: ERs IR acc1atg. «Agenmnaio Tl . mentre relativamente alle richieste da studi di afareil presidente di Ance Marche, Stefano Violoni: «Ci
risulta che Intesa Sanpaolo abbia erogato 3 milioni professionisti, si fa presente che tuttala auguriamo che le nostrerichieste vengano accolte:il
VS T ST [ o S D e I ) documentazione & pubblicata in Amministrazione superbonus ¢ uno strumento fondamentale per
CEEEI Ty G B, trasparente del sito istituzionale. Per le istanze accelerare la transizione verso un parcoimmobiliare

LR D di Bextazzi CEIIGroun c!l Mllam?. g provenienti da altre Amministrazionilocali, si invita adaltaefficienzae, soprattutto, perlamessain
S di Irene, unarete di 35Pmi chein questianni a formulare solo periscritto le proprie richieste via sicurezza del comparton.
si & specializzata neilavori conil superbonus. posta elettronicay. Difatto, la discesa in campo diun «Ladifficolta di monetizzareicrediti - sottolinea
«Avr AR ] pOI‘t?:lngllO SIgmflcamzo di entelocale - che ha acquisito crediti per 14,5 milioni Violoni - sta rallentando e, in molti casi arrestando, la
potenziali cantieri anche peril2023 €2024. Mai - hagia fatto scuola: «Treviso — sottolineala Cna ricostruzione con rischi di contenzioso trai beneficiari
lavori non partono perché le delibere dei condomini regionale — haaperto una strada importante per e gli operatori economici coinvolti». Unintreccio che
sono bloccatee le banche non acquistano i crediti. concedere una boccata di ossigeno alle imprese del preoccupaanche i costruttori umbri, molti dei quali,
Finché durera I'incertezza, rimarra tutto fermo, comparto edile. In Veneto  crediti giacenti nei dopoil blocco deicrediti, sisono rivolti proprioal
Inutile immaginare una qulta che nonc'e». cassetti fiscali delle imprese che hanno riconosciuto mercato de.Ha n_cosrruzw_ne: m&.bl?la.mo sgllecgrato!l

Il secondo fronte aperto ¢ quello dei lavori 1o sconto in fatturaammontano a 500 milioni di neocommissario Castelli affinché si lavori al fine di
iniziati, soprattutto i gr;ndi conc!omipi, e bloccati euro e sono 5mila le imprese in Veneto con i crediti raggiungere al pit1 presto una soluzione per
dalla mancata pll'og]fess;,ongj deggistag di ) bloccati. Cosi come sono sempre meno i canali - gli lsemg]:jhif:e} unhzz? dei Ca:dlu ﬁ:;cdah. nell ipotesi di
avmento, «In ,Orf‘ ar '3», ce‘ ertazzi, enti, le banche - dispostiad acquistare crediti. avori del anc@tmglone eprevedano sommein
«abbiamo due cantieri fermi da mesi con Aconti fatti si tratta di 563 Comuni, sette accollo ai proprietari per la parte eccedenteil
l'attrezzatura e i ponteggi noleggiati e bloccati. Ma Province, una Citta metropoli e 1(; fra Comunity contributo pubblico - dice il presidente di Ance
non & un fenomeno diffuso, sono casi limite. Il Lo : Umbria, Albano Morelli —. E fondamentale, infatti, che

P 5 7o . e Unioni montane, oltre alla stessa Regione Veneto. N o ¢
rischio pil grosso é per le Pmi che hanno acquisito «La Provincia di Treviso per prima, cosi comela godax}o delle mec_lesune modal1tad1f‘mm1gmmento dei
materiale e attrezzature. Le imprese grandi hanno Regione Sardegna, hannoindicatotnaviacheva contributo pubblico e che vengano erogati omogenei
struttura finanziaria per resistere, i piccoli percorsa —commentail presidente Cna Veneto stati di avanzamentolavori, sulla base diuna
potrebbero subire conseguenze drammatiche». Moreno De Col —. L’acquisto dei crediti da utilizzare procedura snella e unitaria, tanto per gli accolli che per

Sul fronte dei condomini la musica non & diversa. . e ; o ilcontributo sulla ricostruziones.
in compensazione dei propri oneri fiscali da parte . .
Leonardo Caruso, presidente dell’Anaci di Milano & i < . " " . Per un tessuto fatto esclusivamente da piccole e
= o e . . degli entilocali € senz’altro una soluzione virtuosain Tt A
perentorio: «Abbiamo finito con i bonus. Aziende - . N medie imprese, al problema del caro materiali si¢

: 2 = . grado diinnescare un effetto Domino vantaggioso: : PN :

disposte a fare lo sconto in fattura non ce ne sono o ? . " . - aggiunto quello della liquidita: «Ci troviamo conun
2 A P agli enti stessi consente diridurre i propri debiti K : fos P . :
C’e troppa incertezza e le banche hanno chiuso i . N e . . cassetto pieno di crediti incagliati - spiega Antonio
. - . . . negli anni; alle banche consente di liberare i cassetti M . .
rubinetti. Fare un avvio dei lavori adesso pensando : " " " D’Intino, presidente di Ance Abruzzo e
- = fiscali che possono accogliere altri crediti; alle s . . o
di chiudere entro fine anno per usufruire del bonus " " 5 e amministratore di Madis Costruzioni di Pescara —.
o B - - - Py imprese consente di poter riprendere le proprie Tavori : ot
al90%, eillusorio. Non ¢i sono i tempi tecnici. Come oY T : i a P : Gran parte deilavori sonofermi e le imprese
D At Py -~ " attivita, riaprendo i cantieri; ai proprietari che si sono T AL y
amministratori di condominio consigliamo ai N iy o ¢ rischiano il fallimento. Almeno mille solo nella
P . trovati a loro voltaincagliati dal blocco della cessione 5 Ile ol ilai ieali
clienti di avviareilavori facendo leva solo sulle vattatoro . OCCO deil nostraregione». Edelle oltre 3omila imprese italiane

. N PR i dei crediti, di poter tirare un sospiro di sollievo». ischi il falli . di
risorse proprie, Se un condominio mi chiede di fare h A > " cherischiano il fallimento, poco meno di un terzo
) SRS BT E e TG i, SaeTa s G «Unaazione che - aggiunge il segretario Cna operanelleregioni del Centro.

- e o R Veneto Matteo Ribon - in definitivadiventa volanoin dodatidi appi ial i
necessario un cambio di mentalith: «Il superbonus & R S o Secondo datidi Enea, aggiomnatial 31 gennaio
A0 TATcOmUnICAto, eondomini s ASpeHAvARD gradodifare ripartire l'economia di un comparto che, scorso, le asseverazioni sono state oltre 10.273in
di fare i lavori senza spendere un centes?mo il dopolaspintainiziale del superbonus, si e Abruzzo, 30.724 nel Lazio, 9.291 nelle Marche, 29.623
martellamento del aptis ha distortoil merc.’;lto drammaticamente arenata nelle pastoie burocratiche in Toscana e 6,385 in Umbria (si vedail grafico nella
b esioan chg; e T, apportateaquesto strumento fiscale. Dalla fine del pagina precedente). Mediamente, tre cantieri su
p DAzl T i materiali ) G d 2021infattiicrediti fiscali legatial superbonuse ad quattro sono stati conclusi. Molto piti complesso,
fge.‘;"‘?g"ﬁ rga atve rsﬁ"“ matera s p;.ga 1seconco altribonus dell'edilizia sonoin un limbo e gli invece, avere un dato preciso sul valore dei crediti
:j: - ;? : ai ni-‘?;iﬂnczg? fl:llg ! ng operatori del settore sono gravati da detrazioni di incagliati. Siva avantia stime, tanto che Ance Umbria

t:;ga il fﬁ A eb' EHAL) d = e{;: di ingente valore che non riescono a cedere», Maguesto haappena avviato un'indagine conoscitivatra le
i s : .mrotno.n 1sogrtl.a ?.ftten il lcal. 0 lt' L non deve fare trascurare le altre responsabiliti: «Se gli aziende iscritte; sonoinvece poco meno di
;'Omi“ “oel g;sfaon enelr g;: lc;f_a;a.ntno gl stcon 1n Entilocalinon devonoperdere questa occasione di 8oomilioni nelle Marche, con 1,300 imprese

S ts 1puo lre ?;‘:j; srey ar?en o rtireil intraprendere unastrada che davvero potrebbe coinvolte e quasi 7milalavoratoria rischio, e oltreun
CNETEELico, ma as : H"g.hlzr‘;z perfar rlpzl e salvarele imprese dei propri territori - conclude De miliardo in Abruzzo, con 1000 imprese interessate
gercagc;n od o] meLaEe SRS, ,60%’ Col - la politica deve fare la propria parte e prendere per quasi 3mila addetti, con 500 imprese € 2.500

LRSI S ) v r.t?nte echecisiano finalmente con decisione in mano unasituazione in posti dilavoro coinvolti.
regole chiare e soprattutto stabili». stallo da troppo tempon RO RS
7L-N- O RIPRODUD ONERISERVATA
© RPROOUDIONE RISERVATA
W=
==
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Calabria

Fermi 500 milioni
con 4mila posti

di lavoro a rischio

Donata Marrazzo

Tutto sommato, in fatto di superbonus la Calabria si
& mostrata performante: undicesima regione per
numero di interventi ammessi al beneficio fiscale,
conta12.379 riqualificazioni energetiche (dato Enea
afine gennaio) per complessivi 2,1 miliardi dieuro,
di cui oltre il 70% relativi alavori gia terminati.

Ma il blocco dei crediti fiscali, che "’Anceregionale
stima prudenzialmente in 500 milioni, rischia di
trasformarsi in un boomerang che fermai cantieri,
riempie di creditiicassetti fiscali delle imprese,
inguaiaiproprietarie confonde il mercato, costretto
arincorrere le modifiche normative. Determinando,
inoltre, la crescita esponenziale dicontenziosie la
mortificazione di tante professionalita. Pilt
specificamente, «si rischia il fermodicirca 3mila
cantieri, il fallimento di 8oo imprese e la perdita di
circa gmila occupatix», avverte Giovan Battista
Perciaccante, presidente di Ance Calabria e
vicepresidente dell'associazione nazionale.

A nome delle imprese calabresi, Perciaccante ha
rivolto un appello al presidente della Regione
Roberto Occhiuto e a tutti i consiglieri regionali
affinché venga al pil presto convertito in legge la
proposta diun disegno di legge che «prevede di
poter compensare i debiti fiscali con 'acquisto dei
crediti relativi ai bonus edilizi. Questo
permetterebbe alle imprese di potersi sgravare dai
crediti diimposta recuperando le condizioni utilia
continuare I'attivita. Al paridi quanto fatto da enti
come Piemonte e Sardegna. Ne va del futuro e
dell’equilibrio dell’economia calabrese».

Secondoidatidi fine 2022, i condomini risultano
le strutture maggiormente penalizzate dalla stasi
degli acquisti dei crediti fiscali: in Calabria oggi
rappresentano il 12,4% dei cantieri aperti — un dato
dipocoinferiore alla media nazionale (13,4%) - ¢,a
livello diimporto, il 41,4% del totale degli
investimenti (in Italia il 46,1%). L'investimento
medio éstato di circa 573mila euro, leggermente pitt
bassorispetto al dato nazionale (circa 6oomila
euro). A partire da giugno 2021, si erano
incrementati gli interventi, ma negli ultimi mesiil
rallentamento ¢ stato evidente.

Ilavori di miglioramento dell’efficienza
energetica sugli edifici unifamiliari e le unita
funzionalmente indipendenti, invece,
rappresentano rispettivamente il 62,6% ed il 25%
degliinterventi e il 43,4% eil 15,2% in termini di
investimenti.

«Nel 2022 Fimporto dei lavori eseguiti e stato di
oltre 1,5 miliardi - aggiunge Perciaccante -. Un
valore che ha contribuito al rilancio della lunga
filiera delle costruzioni, con un effetto totale
sull’economia calabrese diben 4,5 miliardi, che sié
tradotto in importanti ricadute sull’occupazione». E
la situazione avrebbe potuto continuare a
mantenersi vitale se non fosse intervenuto il blocco
delle cessioni dei crediti fiscali. «Oltre che guardare
al futuro e necessario adesso pensare anche al
presente poiché tutto quello che & in corso non pud
essere lasciato a morire — conclude Perciaccante —. E
proprio in questa direzione stiamo lavorando sui
territori con gli entilocali ed in particolare conle
Regioni perché assumano un ruolo da protagonisti
in questa triste situazione a sostegno delle
economie delle proprie aree».

“RIFRODUBONE RISTRVATA

I NODI DELLA RI-CESSIONE

Le indicazioni dell’esperto
L'operazione diri-cessione e
complessa sotto molti profili.
Alcuni li dettaglia Antonio
Piciocchi, senior partner Deloitte.
In primis si deve operare siasui
sistemi dell'Agenziadelle Entrate
sia sui sistemi contabili della
banca: le societa, pur stipulando
unaccordo per uncerto
ammontare, richiedonoil
trasferimento del credito
mensilmentein basealle
imposte da compensare del
mese. Questoimpone scambidi
flussiinformatici ogni mese tra
cedente e cessionario eimpone
allabancadiprocederealla
composizione di pacchettidi
crediti di trasferire all'acquirente
persingolaannualita. C'é poiil
problemaintrodotto dalle
sentenze dellaCassazione, Sez.
penale che indipendentemente
dalla buona fede del cessionario,
incaso di contestazione

dell'inesistenza del credito, pone
i crediti sotto sequestro. Qui si
rende necessario unriordino del
tema sulla responsabilita del
cessionario e del sequestro dei
crediti,introducendo perlegge
un data base a disposizione
dell'Agenziadelle Entrate. Nella
Circolare n. 33 del 6 ottobre
dell'Agenziadelle entrate,
chiarisce che chiacquistai
creditidallabancanon deve
ripetere tuttii controlli
documentali effettuati
dall'istituto; tuttavia, richiede
che labanca cedente consegni
all'acquirentetuttala
documentazione. Se l'obiettivo
dell'Agenziadelle entrate &
quello di “responsabilizzare” il
cessionario correntista, &
auspicabile che arriviuna
conferma tramite FAQ sul sito
dell'’Agenzia delle entrate

per rassicurare
icessionariacquirenti.
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Domande & Risposte . . .
e delle detrazioni relative alle
:’ o spese sostenute nel 2020 e
mercato delle cessioni & . .
ancorabloccato. Cosapud 2021, la comunicazione per

fare chi trov: . " " .
suirenteper i pro I'opzione di cessione del credito

acquirente per il proprio

el Termine d’invio e di sconto in fattura potra

ausarein proprio ladetrazione

indichiarazione deiredditi (e essere trasmessa entro il
bbb La proroga prossimo 31 marzo. Lo ha

hanno praticatoloscontoin . . M
fattura,invece, devonousarei Per le spese sostenute nel 2022, previsto la legge di conversione
et e per le rate residue non fruite del decreto Milleproroghe, che

contributi (anche qui, se non
hanno abbastanza pagamenti
da farenellannoin cuiva

ha cosi spostato in avantiil
termine tradizionalmente fissato

peril 16 marzo.

Un termine che, va detto, non &
stato praticamente mai
rispettato. Nel 2022 slitto al 29
aprile (e per i soggettilresal 15
ottobre), mentre nel 2021
slittd al 15 aprile

spesaognirata annuale del
bonus, 'eccedenzava
sprecata).

UNITA IMMOBILIARI INDIPENDENT!
(2]

Chivuole sfruttareil 65.238,8
superbonus nel 2023 potra

spalmareil recuperodella 1 O 263 7
detrazione su diecianni, . ]
anziché suquattro?

No, perché lo “spalma crediti”
previsto dal decreto Aiuti-
quater valesolo pericrediti da

rbonus la cui ione si:
Statacomunicataal Etrate TOTALE TOTALE
entroil 31 ottobre 2022. 5-684,9 5684'9
® © UNITAIMMOBILIARI ' EDIFICI
Icommittenti privati e le lNDlpﬁNDENT‘ UN'FMIL'AR‘
aziende chenonhanno
trovato unabancadisposta 1 . 1 60,4 1 .8 7 4,0

ad acquistarei crediti
d'imposta possonocederlia
parenti o conoscenti?

Si, ¢'& una primacessione che
pudavvenire verso qualsiasi

ik EDIFICI UNIFAMILIARI

65.238,8
24.448,7

«soggetto privato», quindi - - — _— :

anche un parente, un vicino di

casae cosi via. Questi soggetti, 31AGO 21 31 GEN 23 31AG0O 21
perd, dovranno usare il bonus

neimodelli F24 in

31 GEN 23

5.097 min™

compensazione, enon "
potranno portarioin . A settembre 2022:
detrazione dall'Irpef. lavori record per pl‘enotare
e A la proroga al 31/3/2023

756

Se inun condominio ci sono

contribuenti incapienti che 3 5 O
non vogliono approvarei

lavori, c'@ qualche 30 SET 21
contributo?

La legge di Bilancio peril 2023 -
pi d fond ifi
conunadote - per la verita
modesta - di 20 milionidi 31AGO 21 31 GEN 23 31 AGO 21
euro. Le regole attuative

saranno definite daun decreto

del Mef,nonancoraemanato, e

ilcontributo sara erogato dalle

Entrate. Lalegge dice giache

potranno accedervi coloroche

hanno unreddito di

riferimento entroi 15milaeuro

(calcolati conil quoziente

familiare previsto perle

villette).

208 239

(=]

Cosasuccede sesitrovaun
acquirente per il credito
d'imposta quando il termine
per comunicare la cessione &
giascaduto?

La cessione saravalida, ma
solo per le rate residue.
Facciamo un esempio.
decreto Milleproroghe
spostera dal 16 al 31 marzo
prossimo il termine entro cui
comunicare lacessione delle
spesesostenute nel 2022:se
un privato troveraun
acquirente in seguito, potra
poi comunicare la cessione, ma
solo per le rate residue (dovra
usarelaprimaratain
detrazione nel 730 o modello
Redditi 2023, oppure andra
sprecata). In pratica, per il
superbonus potra cedere solo
lerate che vannodalla numero
2allanumero4.
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