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Edilizia, dopo la sbornia da Superbonus
in Veneto scatta I’allarme per il 2024

Reportdell’Associazione costruttori Ance

+ «Pnrr e Direttiva
Ue efficientamento
al posto del 110%,
ma servono sistemi
difinanziamento».
Crollano i bandi di
gara del pubblico

CRISTINA GIACOMUZZO

Sono buoniirisultati del set-
tore delle costruzioni in Ve-
neto nel 2023, ma gia per il
2024 é allarme. Se il Super-
bonus ha trascinato, ora che
la misura & stata messa in
pensione, quale futuro per il
comparto? “Scenari regiona-
li dell’edilizia in Veneto* ¢ il
titolo del report del Centro
studi Ance (Associazione na-
zionale costruttori edili) illu-
strato ieri a Padova con lo
scopo di analizzare I'anno ap-
pena trascorso e dare pro-
spettive. «Il futuro sta nel
Pnrr che potrebbe sostituire
I'effetto espansivo del Super-
bonus, ma si dovra fare atten-
zione affinché venga usato fi-
no infondo», ha indicato Fla-
vio Monosilio, direttore del
Centro studi. Pietro Petrue-
€0, vicepresidente Ance e
presidente delle Federazioni
europee delle costruzioni,
ha guardato alla Direttiva eu-
ropea sull'efficientamento
energetico: «Quello che sia-
mo chiamati a fare dalla Di-
rettiva - dichiara - éunritmo
diriqualificazioni di 110 mila
edifici all’anno che é parago-

nabile a quello che abbiamo
realizzato negli ultimi anni
con il 110%. Manca, pero, da
costruire il meccanismo per
finanziarel'operazione».

Crescita ailivelli del 2009

In quasi 50 pagine di relazio-
ne il Centro studi fa prima di
tutto il focus sulle imprese:
sono oltre 48mila in Veneto
con una dimensione media
di 2,7 addetti per ditta e un
fatturato che non super i
200mila euro nel 70% dei ca-
si. «Il settore in Veneto - si
legge - rappresenta in termi-
ni di investimenti il 10,7%
del Pil regionale ed in termi-
ni di occupazione il 17,2 de-
gli addetti nell'industria e il
6% dei lavoratori operanti
nell’insieme dei settori di at-
tivita economiche. Negli ulti-
mi tre anni gli investimenti
sono tornati ai livelli del
2009, recuperando in larga
parteil gap produttivo dovu-
to alla ultradecennale crisi
che aveva portato ad una
perdita per le costruzioni pa-
rial -42,2%.11 2023 si é chiu-
s0 con una crescita del 5,4%
per gli investimenti». Un ri-
sultato daincorniciare dovu-

to al Superbonus: lo scorso
anno si e tradotto in 1lmila
interventi per 3,8 miliardi di
investimento. A questo si va
ad aggiungere la spinta dei la-
vori pubblici trascinata in
particolare dai Comuni
(+18% rispettoal 2022).

No gare, no lavoro

Linizio del 2024, invece,
non fa pensare a niente di
buono: ¢ evidente I'inversio-
ne del trend con una contra-
zione degli investimenti pari
al 7,2% determinata, appun-
to, dal drastico calo delle ri-
strutturazioni degli interven-
ti sul patrimonio abitativo
per la fine del Superbonus,
cosi come pensato in origi-
ne, e degli interventi del Go-
verno sulla cessione del cre-
dito. Per la tenuta del settore
saranno fondamentali an-
che le grandi opere che inte-
ressano il Veneto come gliin-
vestimenti per i Giochi inver-
nali 2026 Milano-Cortina (1,1
miliardo di euro) e, appunto,
quelli del Pnrr. Ma i primi se-
gnali non sono buoni. Anzi,
«fanno proprio paura», come
ha dichiarato Marco Dorigo,
direttore della Direzione dei
Lavori pubblici della Regio-

ne Veneto: «Nel corso del
2023 per le forniture sono
state bandite 6.352 gare per
un valore di 3,1 miliardi; per i
lavoriben 4.391 gare che val-
gono sempre oltre 3 miliardi
e per i servizi, che compren-
dono anche quelli della sani-
ta di Azienda Zero, 8.410 ga-
re per 2,3 miliardi. A120 mag-
gio 2024, quindi quasi a me-
ta anno, ci si pud aspettare a
spanne cifre dimezzate. E in-
vece no. I numeri dannoibri-
vidi: appena 422 gare per le
forniture e non si sfiora il mi-
liardo di euro; 31 per lavori
con 24 milioni appena. Un
motivo c'é: da gennaio il nuo-
vo Codice degli appalti pre-
vede I'obbligo della digitaliz-
zazione con tanto di certifi-
cazione per la stazione appal-
tante, cioé i Comuni, che de-
vono dotarsi di piattaforme
complesse e costose. Ecco
perché i Comuni hanno cer-
cato diappaltare tanto prima
della fine del 2023. Tutte la
amministrazioni pubbliche
del Veneto, in pratica, sono
ferme perché in questi sei
mesi sono impegnate ad af-
frontareil passaggio».

Regione

- % —_— e | — -
Un cantiere stradale: nel 2024 il Veneto sta registrando un nuove brusco calo delle gare di appalto per lavori pubblici
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Case, mutui e prezzi frenano il mercato
Eladomandasuperal’offertadisponibile

Borsa immobiliare

Case, prezzi su
e il mercato frena
.’ Ance vede nero

GIULIAARNALDI

Quello del mercato immobi-
liare vicentino € uno scena-
rio in chiaroscuro, come
emerge dai dati della Borsa
immobiliare presentati ieri
in Camera di commercio. Da
una parte I'onda lunga degli
incentivi per la riqualifica-
zione degli edifici e i finan-
ziamenti del Pnrr, dall’altra
I'impennata dei prezzi di co-
struzione. L'intero settore
viene da un 2023 ancora po-
sitivo, con investimenti che
hanno raggiunto i 44 miliar-
dicontroi35,4del 2022 (dati
Enea-Mase) e gli investimen-
ti dei fondi del Pnrr conti-
nueranno a coinvolgere l'edi-
lizia almeno fino al 2026,
mettendo le basi per uno svi-
luppo a lungo termine. Tutta-
via, il 2024 si é aperto con di-
verse incertezze per quanto
riguarda i prezzi, dovute alla
politicamonetaria ealle crisi
internazionali, che se dauna
parte portano ad aspettarsi
un calo dei tassi di interesse
nel prossimo futuro, dall’al-

Scenario in chiaroscuro
per il mercato immobiliare
vicentino: i prezzi salgono,
ma dopo la sbornia Super-
nonusil mercato frena e se-
condo llAnce scatta I'allar-
me per 'anno in corso. AR-
NALDI, GIACOMUZZO PAG. 7,20

« [l settore ha
chiuso I'anno
SCorso in positivo
ma dall’inizio del
2024 sta vivendo
una fase di grandi
incertezze

tra potrebbero portare a un
ulteriore rincaro delle mate-
rie prime per la difficolta di
transito nel Mar Rosso.

Nel Vicentino, comunque,
nel 2023 le unita locali del
settore immobiliare e delle
costruzioni vedono una cre-
scita annua maggiore rispet-
to all'Italia con un +0,3 per
cento vicentino contro lo 0,1
nazionale. Quasi la meta e
rappresentata dalle unita lo-
cali dei lavori di costruzione
specializzati  (46,7%, cioe
8.887 unita), seguite dal
35,6% delle attivita immobi-
liari, il 16,6 delle costruzioni
e, infine, I',1 dell'ingegneria
civile. Inoltre, per il secondo
anno di fila, alla crescita del-
le unita locali corrisponde
anche la crescita degli addet-
ti, che, a fine 2023, erano
28.847, con un aumento
dell'l,5per cento.

Meno brillante ¢ invece
I'andamento del mercato im-
mobiliare. Nel Vicentino nel
2023 le compravendite sono

state 10.132, I'11,4% in meno
rispetto al 2022. Dato che,
seppur negativo, & comun-
que migliore di quello regio-
nale, con Vicenza al 17esimo
posto in Italia per numero di
compravendite residenziali
e al 16esimo per numero di
compravendite ogni 100 mi-
la abitanti. In questo caso,
sebbene le compravendite
nel capoluogo siano meno di
un quinto rispetto al totale
provinciale, in percentuale,
nell'ultimo decennio, sono
cresciute maggiormente ri-
spetto al dato complessivo
vicentino con un +119,4%

Case,mutui e prezzi frenanoil mercato
Eladomandasuperaoffertadisponibile
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contro un +95,7 per cento in
provincia. Dopo anni di so-
stanziale stabilita o di cresci-
ta molto contenuta, le rileva-
zioni della Camera di com-
mercio di Vicenza per gli im-
mobili di recente costruzio-
ne o ristrutturati a nuovo mo-
strano un aumento significa-
tivo dei prezzi, conferman-
do la tendenza gia registrata
nel 2021 e nel 2022. Rispetto
al 2022, i prezzi in provincia
sono cresciuti del 2,9 per
cento, contro il +5,6 delle
nuove abitazioni su scalana-
zionale (dati Istat). Le rileva-
zioni registrate dalla Borsa
immobiliare di Vicenza evi-
denziano una crescita delle
quotazioni, seppure con in-
tensita inferiore e in modo
molto diversificato in base
alle aree della provincia, an-

che per quanto riguarda il
mercato dell'usato. Dal pun-
to di vista territoriale, infatti,
la crescita delle quotazioni
in citta é simile sia per I'usato
che per il recente, mentre in
provinciaidati del nuovo so-
no significativamente pitial-
ti rispetto alle abitazioni re-
centi. A Bassano, per esem-
pio,idatisono generalmente
in aumento in entrambe le
categorie, mail mercato bas-
sanese, storicamente piu vi-
vace di quello vicentino, nel
biennio scorso ha registrato
incrementi pit contenuti ri-
spetto a Vicenza. Al contra-
rio, ’Altopiano di Asiago, che
confermala tendenzaal rial-
zo del biennio scorso, ha regi-
strato un’intensita pia eleva-
ta di quella del capoluogo,
probabilmente anche per un

tema legato alle seconde ca-
se. Un discorso a parte riguar-
dale quotazioniriferite al so-
lo costruito nel 2022-2023,
che, per le sue caratteristi-
che, rappresenta quasi un
mercato a sé. Secondo il co-
mitato esecutivo della Borsa
immobiliare della Cciaa di
Vicenza, il prezzo del “nuo-
vissimo”, cioé diquellocheé
stato costruito trail 2022 e il
2023, risente della crisi degli
approvvigionamenti iniziata
nel 2021. Pertanto da que-
st’anno avviene una specifi-
ca rilevazione che registra
valori  significativamente
pitt elevati di quelli delle
compravendite di abitazioni
registrate invece come re-
centi. Sempre sul fronte del-
le compravendite, infine, si
evidenzia una tendenza per

Il comparto immobiliare

cuilarichiestadicase supera
I'offerta disponibile non solo
in citta, ma anche negli altri
comuni. Si tratta, probabil-
mente, dell’effetto del Super-
bonus, ma le prospettive
sembrano indicare un pro-
gressivo rallentamento, do-
vuto, trale altre cose, al costo
deimutuiancora elevato.

I valori immobiliari a Vicenza
| dati della citta

min
sk nuovo recenteo  Boxsingoli (Smx 3m) nuovo recenteo  Box singoli (Smx 3m)
( ito dal 2022) anuovo valore a corpo (e iito dal 2022) anuovo valore acorpo
Centro 3.250 4.475 2500 3775 42.000  83.000 Villaggio del Sole, Pomari, Capitello * 1150 1.600 12.500 17.500
Centro versante ovest 2725 3.400 2.050 3.050 23500 = 49.000 S. Felice e lato sud viale S. Lazzaro » 1150 1600 1.500 17.000
Centrosud e Viale X Giugno 2725 3550 2025 3275 26.500 51500 Anconetta 1725 1.975 1.425 1.825 1.500 18.500
Centronord-est 2.700 3225 1.900 2850 25.500 | 49.000 Bertesina 1775 2.050 1.450 1.850 1500 = 16.000
Piscine e Quartiere ftalia 2225 2.800 1.850 2400 17.000 = 25.000 Bertesinella 1.750 2025 1.425 1.825 12.000 = 16.000
8. Bortolo, zona Laghi, Monte Berico 2150 2625 1675 2225 15500 | 20.000 Campedello 1.800 2100 1.475 1.925 12.000 18.500
(esclusa viale X Giugno). Stadio e S. Andrea
Casale 1775 2100 1500 1.850 12.000  17.000
Viale Trento, Cattane, Monte Crocetta, Biron 2.075 2.400 1575 2100 15.000 18.500
Maddalene 1.800 2,000 1400 1.800 12.000 16.500
Casale, S. Pio X, Ca' Balbi, Villaggio dei Fiori,
L . Ponte M
< S 1800 1450 R | 13000 QRN Ospedalato 1800 | 2000 1425 | 1725 12000 | 16.000
8. Lazzaro, Ferrovieri, lato nord di Via Fusinato,
S. Agostino T o B
Polegge 1.750 1.925 1425 1750 1.500 = 16.000

*i prezzi, indicati in €/mq, si riferiscono ad immobili “liberi", da intendersi senza vincoli di natura reale o obbligatoria e riguardano singole unita abitative e non interi complessi immobiliari
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