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LA CONGIUNTURA




" LA CONGIUNTURA

PIL in Friuli-Venezia Giulia

Milioni di euro a prezzi costanti

43.000

42.000

41.000

40.000

39.000

38.000

31.000

*Stime e previsioni Prometeia, Scenari regionali, maggio 2026

- +0,5%

+0,2%

2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025* 2026*

Elaborazione Ance su dati Istat

ABR
<ANCE s ions
N

YN



LA CONGIUNTURA

Investimenti in costruzioni in Friuli-Venezia Giulia

(n.i. 2011=100)
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+5,6%
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*Stime Ance su dati Prometeia Elaborazione Ance su dati Istat e Prometeia
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LE IMPRESE DI
COSTRUZIONI




0 LE IMPRESE DI COSTRUZIONI IN FRIULI-VENEZIA GIULIA: STRUTTURA E CARATTERISTICHE

Composizione%

PER ATTIVITA ECONOMICA PREVALENTE

Costruzioni
di edifici

20,6%

11.009

IMPRESE

Ingegneria
Civile

1,2%

Lavori di costruzione
specializzati

18,2%

PER CLASSI DI ADDETTI

Da10ad9
addetti

Da2a9
addetti 5,1%

21,0%

b0 addetti
e oltre

0,3%

1 ﬂddeth
67.1%

PER CLASSI DI FATTURATO

500mila-1min
6,9%

200-500mila
14,0%

1-2min
4,5%

finoa
200mila

70,5%

Elaborazicne Ance su dati Istat, anno 2024
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0 LE IMPRESE DI COSTRUZIONI IN FRIULI-VENEZIA GIULIA: STRUTTURA E CARATTERISTICHE

Anno 2024 - Distribuzione provinciale (%)

Province numero dimensione
media
UDINE 5.211 2,9
GORIZIA 1.040 3,0
TRIESTE 1.968 2,8 Gorizia
PORDENONE 2790 2,5 9,4%
FRIULI-VENEZIA GIULIA 11.009 2,8
NORD-EST 122.343 2,8
ITALIA 544.886 3,0

Elaborazione Ance su dati Istat, anno 2024 TflE‘StE
Pordenone 17,9%
25,3%
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B LA DINAMICA DI CRESCITA DEGLI ASSOCIATI TRA IL 2017 E 1L 2024

Campione associati Ance del Friuli Venezia Giulia

>20 milioni >20 milioni >208r;iliom
3% ilioni 5% ilioni ° < 0,5 milioni
5-20 milioni < 0,5 milioni o o < 0,5 milioni 0
49% e \ 5% 71% 4% 75% \ 3%
0,5-1 milione
0,5-1 milione
0,5-1 milione 9% 9%
14% 5-20 milioni
32%

1-2 milioni
12%

5-20 milioni
39%

1-2 milioni
16%

2021

2-5 milioni
30%

1-2 r;i)lioni 2-5 milioni
32% 29%

Altre imprese di costruzioni del Friuli Venezia Giulia
23% 32% T 34% 2o

5’20522“0”' 5-20 milion 2%
10% 5-20 milioni < 0,5 milioni
< 0,5 milioni < 0,5 milioni 13% 23%
2-5 milioni 32% 27%
18% / / \\

2-5 milioni
21%

2-5 milioni
19%

1-2 milioni
22%
0,5-1 milione 0,5-1 milione
0,5-1 milione 21% 23% e 7\,— \
209 1-2 milioni
0 2 milioni ASSOCIAZIONE NAZIONALE
1% -2 milion > <ANCE COSTRUTTORI EDILI
20% \\Y J/
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Elaborazione Ance su dati BVD — A Moody’s Analytics Company




8 DINAMICA DI CRESCITA DELLE IMPRESE TRA IL 2017 E 1L 2024

Evoluzione dimensione impresa media del FVG

10,0

9,0

8,0

7,0

6,0

Milioni di euro

5,0

4,0

3,2

3,0 33
2,1 )
2,0 o

2013 %17 fits 219 2020 2021 2022 2023

2,9

—— i 216
==@==Totale imprese FVG =@==|mprese Associate Ance FVG

Elaborazione Ance su dati BVD — A Moody’s Analytics Company
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N LA STORICITA DELLE IMPRESE DI COSTRUZIONI

Imprese Associate FVG Totale imprese di costruzione FVG
Anno di costituzione — Val. % Anno di costituzione — Val. %
dal 2020 dal 2020
1970-1979 1970-1979
1960-1969 “ 1960-1969
1950-1959 1950-1959 | 0,3
Fino al 1949 I 0,8 Fino al 1949 | 0,3

1,1

Elaborazione Ance su dati BVD — A Moody’s Analytics Company

Le imprese Associate presentano una storicita piu profonda rispetto alle altre imprese di costruzioni

(il 30% delle quali e stato costituito prima il 2000, contro il 66% delle Associate) \
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23,3

Sostenibilita nel breve e medio-lungo termine

2017
PATRIMONIO ’10
IMMOBILIZZAZIONI NETTO ’
DEBITI M/L 11,6
|
| | |
| | |
I I I
ICREDITI+CASSA+RA| |
| TEVRISC. ATTIVI | |
: : DEBITI A :
i IBREVE+RATEVRISC.I 532
I I PASSIVI I
| |
| | |
| | |
| | |
| | |
| RIMANENZE | :
| - T T T
: : ACCONTI E ANTICIPI : 9,7
| |l ————— e ——— -
b |_Accantonamenti+TFR 1 4,4

19,8

53,6

26,6

2024
IMMOBILIZZAZIONI
0 0 PATRIMONIO [RS8
NETTO !
|
|
I
! DEBITI M/L 10,5
|
|CREDITI+CASSA+RA| |
| TEVRISC.ATTIVI | |
! DEBITIA !
| BREVE+RATEVRISC.| 37,2
: PASSIVI |
| |
| |
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
———————L————————
— e

_!Acca ntonamenti+TFR _! 2,7

I 2017-2024 : LA STRUTTURA PATRIMONIALE DELLE IMPRESE DEL FRIULI VG

L'analisi del

margine di struttura
primario e secondario

sono ampiamente rispettati:
il valore del capitale netto e
del debito a M/L é superiore
mediamente al valore delle
immobilizzazioni. Appare
anche solido I'equilibrio nel
breve termine: il margine di
disponibilita (confronto tra
circolante e debito a breve)
nel 2024 e positivo (nel 2017
non era rispettato): forte
riduzione del debito

a breve scadenza, con
conseguente calo del

rischio legato all'laumento
del tasso

d’interesse
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B 2017-2024 REDDITIVITA OPERATIVA

ROI - Redditivita del capitale investito ROS - Redditivita delle vendite
190,0
220,0 205,8 1855
-~ 1752
200,0 170,0 169,7
S 180,0 § 165,7
= T 150,0
S 160,0 = 142,5
o N
S 2 130,0
= 140,0
120,0 110,0 100,0
100,0
2017 2018 2019 12020 2021 2022 2023 2024 90,0 N
Friuiv.c. TrentinoAA. == == Veneto === Triveneto === Totale [talia Friuli V.G. TrentinoA.A. == e= \jenetQ e Triveneto e Totale Italia
Elaborazione Ance su dati BVD - A Moody's Analytics Company Elaborazione Ance su dati BVD - A Moody's Analytics Company
ROE - Redditivita del capitale proprio
Nel 2024, 100 euro investiti nel capitale delle 270
[ d . . L o .o 250
imprese di costruzioni in Friuli VG hanno generato o
un margine di circa 8,4 euro 210 o
190 [
170
150 145,5
130 143,3
110 100,0 . 135,7
112,4
90
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Friuli V.G. TrentinoA.A. == == \/enetQ o= Triveneto e Totale Italia

Flaharazione Ance <11 dati RVVD - A Mondv'e Analvtice Comnany



B 2017-2024: LA FINANZA D’IMPRESA E L'INDEBITAMENTO

Capitale di terzi / Capitale netto

(Totale passivo-patrimonio netto)/patr. Netto
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Friuli V.G. C30) 28 27 24 25 25 21 (18
Trentino A.A. 35 34 2,7 2,0 19 18 1,7 14
Veneto 37 34 3,1 25 27 25 23 1,7
Triveneto (35> 33 29 24 26 25 22 C17p
Totale Italia 3,3 3,2 3,0 2,7 3,0 2,8 2,5 1,9

Elaborazione Ance su dati BVD - A Moody's Analytics Company

INDEBITAMENTO - Debito/Patrimonio Netto

g5 100,0
>
Il capitale di terzi e pari a 1,7 volte 85
rispetto il capitale proprio, il punto di e
minimo. Nel periodo considerato,
I'indebitamento e in netta diminuzione 65
(nel 2017, la leva era pari a 3,5) 606
55 57,5
49,0
45
47,5
35 38,1

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

—

'SANR

> <ANCE ASSOCIAZIONE NAZIONALE
COSTRUTTORI EDILI

Elaborazione Ance su dati BVD - A Moody's Analytics Company NN/

Friuli V.G. TrentinoA.A. == e= \/enet(Q e Triyeneto == Totale Italia
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IL MERCATO
IMMOBILIARE




IL MERCATO IMMOBILIARE RESIDENZIALE IN FRIULI-VENEZIA GIULIA

COMPRAVENDITE DI UNITA' IMMOBILIARI AD USO ABITATIVO
IN FRIULI-VENEZIA GIULIA* (Numero)

14.000
12.306 1147
12.000
10.000 | 9,62 9.706
9142
8.414
8.000 1567 1.961
6.470

6.000 5,656 5,655 5734
4.000
2.000

0 c

S 5 8 2 3 2 8 53 8 8 2 E & @ F v e = @ 2 9 5 N 2 F b KN
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*| dati non comprendono le compravendite nella provincia di Trieste e Gorizia (catasto tavolare) Elaborazione Ance su dati Agenzia delle Entrate



" IL DESIDERIO DELLE FAMIGLIE DI CAMBIARE CASA

atale

ITALIA NORD OVEST CENTRO
2,4 MILIONI 818 MILA 508 MILA

NORD EST
568 MILA
ISOLE
362 MILA 178 MILA
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DIFFICOLTA DI ACCESSO ALLA CASA — LOCAZIONE

Indice di accessibilita - Locazione Indice di accessibilita - Locazione
Friuli-Venezia Giulia - Famiglie nel 2° quintile Friuli-Venezia Giulia - Famiglie nel 3° quintile

Molto accessibile
Accessibile
Poco accessibile

Molto accessibile

Accessibile

Poco accessibile
Non accessibile

Non accessibile

Elaborazione ANCE su dati OMI, Banca di Italia e MEF Elaborazione ANCE su dati OMI, Banca di ltalia e MEF
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| LAVORI PUBBLICI




| BANDI DI GARA PER LAVORI PUBBLICI IN FRIULI-VENEZIA GIULIA — GARE PUBBLICATE

Importi posti in gara (milioni €)
1.600

1400
1.200
1.000
800
600
400

200

" u
22288588888 ¢esgggagges
NNNNNNNNNNNNNNNNNENNNNN
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LA SPESA DEI COMUNI DEL FRIULI-VENEZIA GIULIA

+21,1%

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024 2025

Elaborazione Ance su dati SIOPE (RGS)
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PNRR: A CHE PUNTO SIAMO?

DICEMBRE 2024 m DICEMBRE 2025
| | |
! ! !

Sestarata Settima rata Ottava rata Nona rata
26 traguardi e 67 traguardi e 32 traguardi e 50 traguardi e
obbiettivi obiettivi obiettivi obiettivi
Erogata Erogata Erogata Erogata
DOTAZIONE RISORSE INCASSATE Ad aprile 2026
COMPLESSIVA PNRR DALLUE

totale risorse dopo la nona rata totale spesa | ~

\

/

N~

Decima rata

159 traguardi e
obiettivi
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IL PNRR PER LE COSTRUZIONI IN FRIULI-VENEZIA GIULIA

PNRR: NUMERO CUMULATO DEI CANTIERI AWIATI IN FRIULI-VENEZIA GIULIA

400 } e gl .

{
350 A 333 -3:1,4
s 317 ,
300 j 978 298 g™
250 =/

: i,
200 " 166 / /
150 / w
124 7

100

50 g 13 16 23 o 4

Elaborazione Ance su dati Italia Domani

986,2 mln

di fondi

PNRR
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B LO STATO DI ATTUAZIONE DEI CANTIERI IN FVG: L’84% E
CONCLUSO O IN STATO AVANZATO

PNRR: STATO DI AVANZAMENTO DEI CANTIERI AWVIATI

incidenza %
numero importo
Nord 9,5% 29,5% 52,4% 28% 36% 18%

Friuli-Venezia Giulia

Italia ! 13,7%
1
Lo - o - I EESSS—————————
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
iniziale (< 0.25) Wintermedio(0.25 < -; < 0.50) M avanzato (2 0.50) B compiuto (100%) iniziale (< 0.25) W intermedio (0.25 < -; < 0.50) M avanzato (2 0.50) B compiuto (100%)

Elaborazione Ance su dati CNCE_Edilconnect, aggiornamento aprile 2026 \
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B Imprese che lavorano nei cantieri PNRR in Friuli-Venezia Giulia

56% tra5e60mln€

valore della produzione

167 imprese

con almeno un lavoro PNRR

DISTRIBUZIONE PER VALORE DELLA PRODUZIONE*

Composizione%

<500mila I 1%

0,5-1mln€ 5%

1-2 mln€ - 8%

2-5mln€ 23%
20-60 mln€ 11%

60-120 mln€ - 4%
>120 min€ . 2%

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

(*) ultimo valore disponibile

Elaborazione Ance su dati CNCE_Edilconnect e Aida

36% Fuori regione

33% in Italia - 37% nord-est

64% Imprese regionali

imprese del Friuli-Venezia Giulia

67% in Italia - 63% nord-est

PROVENIENZA DELLE IMPRESE

Composizione%

m Imprese del Friuli-
Venezia Giulia

167

m Imprese "fuori regione"

imprese

—
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100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

2%
7%

91%

11%

89%

8%

89%

13%

12%
9%
79%

12%

13%

B CHI FA 1 LAVORI PNRR IN REGIONE?

5%

31%

70%

Eck 64%

18%

25%

28% 31%

25%

24%

ITALIA

» 73% deilavori PNRR &
realizzato da imprese
con sede nella stessa
regione del cantiere.

e 27% e affidato a
imprese con sede in
altre regioni.

FRIULI-VENEZIA GIULIA

» 76% deilavori PNRR &
realizzato da imprese
locali.

* 24% e eseguito da
imprese con sede in
altre regioni.

2%
84%
(}'\\‘b é\{b A &{b

2 & Q¥
% @ (3

9
\"b

B Lavori svolti da imprese che hanno sede nella stessa regione del cantiere m Lavori svolti da imprese che hanno sede in regioni confinanti con quella in cui c'g il cantiere Lavori svoltida imprese che hanno sede in regioni terze

C < ANCE fszioue wzoms



| PUNTI DI FORZA DEL PNRR

PN ,089\ Cabina di Regia e Governance multilivello per
GOVERNANCE @ la programmazione, l'attuazione, il
—— monitoraggio e il controllo degli interventi

Orientamento al risultato

PROGRAMMA & Maggiore responsabilizzazione
PERFORMACE-BASED Q Migliore comunicazione e collaborazione

Q Tempo
QUA|_|TA DEGLI Interventi mirati ad aumentare il valore e la
INVESTIMENTI sostenibilita delle opere e dei servizi
IMPORTANZA DEI AL Con Regis un primo passo per avere dati di
DATI qualita a supporto delle decisioni pubbliche

-
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FONDI STRUTTURALI EUROPEI 2021-2027

AVANZAMENTO DEI PROGRAMMI REGIONALI FESR-FSE+ AL 31 DICEMBRE 2025

PA Bolzano
Emilia Romagna
Marche

Veneto

Liguria

Valle d'Aosta
Lombardia
Toscana
FRIULI-VENEZIA GIULIA
Piemonte

PA Trento

Lazio

Umbria
Basilicata
Sardegna
Campania
Sicilia

Puglia

Abruzzo

Molise

Calabria

IMPEGNI %

Media regioni

| 35%

Elaborazione Ance su dati Ragioneria Generale dello Stato

88%

I 26%

7%

PAGAMENTI %

9%
10%
10%

14%

1%

Media regioni
15,

20%

18%

25%
22%
21%

21%
23%

22%

35%

r h’ " AEE - .
~<ANCE &350

N

FRIULI-VENEZIA
GIULIA

738,6 mln€

Assegnati alla regione
complessivamente

= IMPEGNI
46%

Media Centro-Nord: 50,7%
Media Mezzogiorno: 23,3%

PAGAMENTI
26%

Media Centro-Nord: 20,7%
Media Mezzogiorno: 10,8%

9° regione per impegni
2° regione per pagamenti

27
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| RISULTATI DELLA REVISIONE DI MEDIO TERMINE IN EUROPA

8.000

7.000

6.000

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

QO

=
=0

Riallocati in UE

25 Stati membri

Riallocati in Italia

35 programmi rivisti

llll |
PAESE IN UE

Per ammontare di

|

186 programmi Ksu 48 / fondi riallocati
, A
8.054
7.058 Riallocazione dei fondi della politica di coesione per Stato membro (€ milioni)
3.201
28372541
I I 2.098 4 gg7
1.234
934
688 618 539 535 525 484 30
187 180 164 gg 75
I .. - I RN e ° & & ®
@ @ .\ @ @ @ -k\‘b @ @ G{b é.\@ ¢-30 \'.‘"b Q,‘%\' - 0@. ,;V\'B‘ O b’b .;\\‘b {:\0
o \"3’ & & éo ) xo & F & & @ F 5 & g & & KN & & L
xR Q*O{c\ <20<@ e@*@ ° 63.0“%@ \)(‘% d S O R R Q\(\\Q N O‘b&& ° v \,\}%6

Elaborazione Ance su dati della Commissione Europea
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| RISULTATI DELLA REVISIONE DI MEDIO TERMINE IN ITALIA

In Italia, le risorse riallocate si concentrano
principalmente su competitivita e abitazioni

Competitivita
4,7 mld€ (66%)

Abitazioni
1,1 mld€ (16%)

Acqua
0,6 mld€ (9%)

Energia
0,4 mld€ (6%)

Difesa

0,2 mld€ (3%) /

-~

™A
SANCEsitifi ‘ 30
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Elaborazione Ance su dati della Commissione Europea
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" | RISULTATI DELLA REVISIONE DI MEDIO TERMINE IN FRIULI-VENEZIA GIULIA

In Friuli-Venezia Giulia, le risorse riallocate sono 34,1
mLlh€ e sono destinate a competitivita e housing

Competitivita
29,7 mln€ (87%)

DO

Abitazioni
4,4 mln€ (13%)
Elaborazione Ance su dati della Commissione Europea ;QA\NCE ggggﬁhﬁTlegglEEﬂﬂﬁlmNME 3 1
NS



PIANO CASA: QUASI 1 MILIARDO DISPONIBILE NEL 2027

DECRETO-LEGGE PIANO CASA: i fondi disponibili per il 1° pilastro — recupero e manutenzione alloggi ERP/ERS

E ,:\

Valori in min€ 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 TOTALE

Art.2, co. 4 - Fondo per il

fé contrasto al disagio 116,0 216,0 228,0 180,0 230,0 - - - - 970,0
abitativo
P /Tt 2, cou'S - Fondo 2667 = 2667 @ 2667 @ 2667 2667 @ 266,7 = 2667 . - 1.600,0

=2 sociale peril clima (*)

Art. 2, co. 6 - Contributi
-l -] per progetti di 500,0 500,0 500,0 500,0 700,0 700,0 700,0 700,0 700,0 4.800,0
== rigenerazione urbana

TOTALE 116,0 982,7 994,7 946,7 996,7 996,7 966,7 700,0 700,0

(*) Stima Ance su dati MASE (Comunicato del 5-8-2025)
Elaborazione Ance su dati pubblici

; Le risorse potranno arrivare a circa 10 MILIARDI se si considerano i fondi nazionali
%j’? ed europei della politica di coesione che verranno destinati al 2° PILASTRO: PN
FONDO HOUSING COESIONE PER ERP/ERS >'<ANCE 1SSOCIAZIONE NAZIONALS 32
\V
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©  Pi1ANO CASA: IL TERZO PILASTRO

70%

Convenzionata

Prezzi e canoni OMI

Libera

Superfice: 80mg. 30% ed. libera, 70%

Zona OM: convenzionata (50% affitto

periferia/suburbana
Num. Abitazioni: 125

e 50% vendita)

Prezzodimercato ® | ~® Affittodimercato
€417.000 €1.610/mese
Prezzoconvenzionato Affittoconvenzionato
€ 280.000 L €1.100/mese
) )

* Milano »
Rendimento
6,33%

Totalecosti Totalericavi
€36,7mln€ €64,7mln€

Sostenibilita sociale: dal 4° al 3° quintile di reddito
(da € 78.000 a € 52.000);

Rata mutuo per acquisto convenzionato:
€1.300/mese

Superfice: 80mg. * 30% ed. libera, 70%
Zona OM: convenzionata (50% affitto

periferia/suburbana
Num. Abitazioni: 125

e 50% vendita)

Prezzodimercato @ —

—@ Affittodimercato
€108.000 €520/mese
Prezzoconvenzionato Affittoconvenzionato
€72.00 € 320/mese

-8,20%

Totalecosti Totalericavi
€30,9mln€ €16,7mln€

Sostenibilita sociale: dal 2° al 1° quintile di reddito
(da €20.300 a € 13.400);

Rata mutuo per acquisto convenzionato:
335/mese

5
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" PIANO CASA: LA CASSETTA DEGLI ATTREZZI
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Grazie per I’attenzione

Flavio Monosilio

affarieconomici@ance.it
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