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Case, 9 milioni tuori dai target Ue

Efficientamento energetico. Gabriele Buia, presidente Ance: «Il patrimonio immobiliare italiano peril 74,1% ¢ stato realizzato
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prima dell'entrata in vigore della normativa completa sul risparmio energetico e sulla sicurezza sismica»

Paola Dezza

E sulbanco degli imputati per le pe-
santi emissioni di anidride carboni-
ca. Perquestosiesceltoalivelloeu-
ropeo di dettare regole stringenti
affinché il patrimonio edilizio dei
singoli Stati membri dell’'Unione
venga reso pil efficiente dal punto
di vista energetico. Regole con le
quali lo stock immobiliare italiano
vetusto deve fareiconti, soprattutto
in termini di costi per mettereinat-
tolariqualificazione, oggi agevolata
dai diversi bonus del Governo, do-
maninon si sa.

Gliimmobili rappresentano, in-
fatti, secondoidatidella societadi
consulenza JLL il 35% delle emis-
sioni globali. «Il patrimonio im-
mobiliare italiano per il 74,1% € sta-
torealizzato prima dell’entrata in
vigore della normativa completa
sul risparmio energetico e sulla si-
curezza sismica» dice Gabriele Bu-
fia, presidente Ance (associazione
nazionale dei costruttori edili).
Quindi nove milioni di immobili,
su 12,2 milioni di edifici, non sono
in grado di garantire le performan-
ce energetiche richieste per gli edi-
fici costruiti successivamente, e
sono molto lontano dalle presta-
zioni minime richieste alle abita-
zioni dei nostri giorni.

Secondoil monitoraggio Enea-
CTI, relativo agli attestati di pre-
stazione energetica (Ape) per il pe-
riodo 2016-2019, in media il 75%
degli attestati siriferisce aimmo-
biliin classe E,F,G, le meno virtuo-
se. Si trova ancora in classe G il
33,8% degli immobili. Le tre cate-
gorie rappresentano '8o% degli
attestati nel residenziale.

Aporre unaserie di obiettivi,am-
biziosi, la Direttiva efficienza ener-

getica degli edifici (EPBD) che fa
parte del pacchetto di misure deno-
minato “Fit for 55”7, il provvedimen-
to principale dei cinque anni della
Commissione europea guidata dalla
Presidente Von der Leyen, presen-
tatoaluglio scorso perlariduzione
delle emissioni di COz entro il 2030.

«Bisogna valutare Ia fattibilita
diun numero molto elevato diin-
terventidarealizzare in un periodo
limitato di tempo, entro il 2030,
perraggiungereitarget fissati dal-
la Direttiva» dice ancoraBuia, che
sottolinea anche come oggiibonus
- Ecobonus al 65% e Superbonus
110% - siano un forte incentivo alla
riqualificazione energetica, ma se
nonverrannorinnovatilaspesari-
cadra tutta sui proprietari, in molti
casi famiglie. Da considerare an-
che che negli altri Paesi europeiil
patrimonio immobiliare é di co-
struzione piu recente, perché le
politiche dirigenerazione urbana
sono state attuate in anticipo ri-
spetto a quanto sta avvenendo in
Italia, dove peraltro non é facile
demolire e ricostruire pur non
consumando nuovo suolo.

Si viaggia su due binari, in questi
giorniin cui ¢ iniziato I'iter per arri-
vareaunalegge europea. «Da gen-
naio 2027 devono essere almenoin
classe energetica F gli edifici occu-
pati e di proprieta della pubblica
amministrazione, cosi come quelli
nonresidenziali - spiega ancoraBu-
ia - ealmeno in classe energeticaE
dal primo gennaio 2030. Dal genna-
i0 2030 tutti gli edificinuovi devono
essere a zero emissioni» Meno
stringenti le regole per il residen-
ziale: le case dovranno arrivare ad
averelaclasse energetica F dal pri-
mo gennaio 2030, classe Edagen-
naio 2035. Non mancano le eccezio-
ni, che possono essere applicate a

‘ La maggior parte dei
12,2 milioni di edifici
italiani non puo gestire

le performance

energetiche richieste

discrezione degli Stati membri co-
me per gli immobilidella Chiesa, gli

edifici storici 0 ancora palazzi con
vincoli storico-architettonici.

«Abbiamo preso impegni sulla
decarbonizzazione e dobbiamo fa-
re il possibile per centrarli- dice Bu-
ia -. Abbiamo sollevato delle per-
plessita perché & arischio il patri-
monio degli italiani. Il vincolo di
non poter vendere se non sirispetta
ilrequisito di una classe energetica
che garantisca risparmio era parti-
colarmente stringente. Sembrache
tale vincolo sia statorivisto, anche
Su nostro intervento».

La novita e rappresentata dall’in-
troduzione dell’obbligo del “Passa-
porto diriqualificazione energeti-
ca” degli edifici a partire dal 31 di-
cembre 2024, che avral’obiettivodi
arrivare a emissioni zero entro il
2050. Sitrattadiun ulteriore passo
verso la trasparenza degli immobili
e nella direzione della riqualifica-
zione dello stock esistente.

& RIPRODUZIONE RISERVATA

33,87%

IMMOBILIIN CLASSE G

L'ltalia & in ritardo sull’'efficientamen-
to energetico delle case. Secondoil
monitoraggio Enea-CT], relativo agli
attestati di prestazione energetica

(Ape) per il periodo 2016-2019,
evidenzia che in media il 75% degli
attestati si riferisce aimmobili in
classe E,F,G, le meno virtuose. Anco-
rain classe G, il 33,8% degli immobili.
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Danord a sud. Una veduta aerea della citta di Napoli

3 Troppa liquidita?
Eoral guaire o okt
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