Art. 10
Recepimento con modifiche dell'articolo 22 "Segnalazione certificata di inizio attivita e denuncia di inizio attivita" e
dell'articolo 23 "Interventi subordinati a segnalazione certificata di inizio di attivita in alternativa al permesso di
costruire" del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

(sostituito dall'art. 10, comma 1, della L.R. 23/2021 e modificato e integrato dall'art. 3, comma 1, della L.R. 2/2022) (1)

La Corte Costituzionale, con sentenza n. 90 del 20 febbraio - 9 maggio 2023, ha dichiarato l'illegittimita costituzionale
dell'art. 10, comma 1, della L.R. 23/2021, nella parte in cui introduce l'art. 10, comma 10, al presente.

1. Sono realizzabili mediante segnalazione certificata di inizio attivita di cui all'articolo 19 della legge 7 agosto 1990, n.
241, e successive modificazioni gli interventi non riconducibili all'elenco di cui agli articoli 3 ¢ 5 che siano conformi
alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della disciplina urbanistico-edilizia vigente, ivi
incluse le modifiche ai prospetti prospicienti pubbliche strade o piazze, nei casi in cui dette modifiche non rientrino gia
negli interventi di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 5, comma 1, lettera c).

2. Sono, altresi, realizzabili mediante segnalazione certificata di inizio attivita le varianti a permessi di costruire che non
incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che modificano la destinazione d'uso quando risultano
urbanisticamente non rilevanti nonché gli interventi di cui all'articolo 149, comma 1, lettera a), del decreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 42e successive modificazioni sull'edificio qualora sottoposto a vincolo ai sensi del
medesimo decreto legislativo n. 42/2004 e successive modificazioni che non alterino la sagoma dell'edificio e non
violino le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica ed
edilizia nonché ai fini della segnalazione certificata di agibilita, tali segnalazioni certificate di inizio attivita
costituiscono parte integrante del procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento principale e possono
essere presentate prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori.

3. Sono realizzabili mediante segnalazione certificata d'inizio attivita e comunicate a fine lavori con attestazione del
professionista le varianti a permessi di costruire che non configurino una variazione essenziale, a condizione che siano
conformi alle prescrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate dopo l'acquisizione degli eventuali atti di assenso prescritti
dalla normativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico e
archeologico e dalle altre normative di settore.

4. La presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita ¢ prevista anche per gli interventi di manutenzione
straordinaria e per quelli di restauro e risanamento conservativo di cui rispettivamente alle lettere b) e ¢) del comma 1
dell'articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, come recepito dall'articolo 1, qualora
riguardino le parti strutturali o i1 prospetti dell'edificio.

5. Fatte salve le prescrizioni degli strumenti urbanistici comunali, € comunque nel rispetto delle altre normative di
settore aventi incidenza sulla disciplina dell'attivita edilizia e, in particolare, delle norme antisismiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischio idrogeologico, nonché
delle disposizioni contenute nel codice dei beni culturali e del paesaggio di cui al decreto legislativo n. 42/2004 ¢
successive modificazioni, sono realizzabili mediante segnalazione certificata d'inizio attivita ¢ comunicate a fine lavori
con attestazione del professionista le piscine pertinenziali prefabbricate interrate di dimensioni non superiori al 20 per
cento del volume dell'edificio appoggiate su battuti cementizi non strutturali.

6. In alternativa al permesso di costruire, possono essere realizzati mediante segnalazione certificata di inizio attivita:

a) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 5, comma 1, lettera c), in zone non comprese all'interno
delle zone omogenee A di cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, ovvero non relativi ad immobili sottoposti
ai vincoli del decreto legislativo n. 42/2004 ¢ successive modificazioni ovvero non ricadenti all'interno di parchi e
riserve naturali o in aree protette ai sensi della normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSC e ZPS;

b) gli interventi di ristrutturazione edilizia di cui all'articolo 5, comma 1, lettera c), anche nelle zone ¢ negli immobili di
cui alla lettera a), e nei soli casi in cui siano verificate le seguenti tre condizioni:

1) il solaio sia preesistente;

2) il committente provveda alla denuncia dei lavori ai sensi dell'articolo 93 del decreto del Presidente della Repubblica
n. 380/2001, come introdotto dall'articolo 1, ed all'eventuale conseguente autorizzazione ai sensi dell'articolo 16;

3) la classificazione energetica dell'immobile sia conforme alle prescrizioni di cui al decreto interministeriale 26 giugno
2015;



c¢) gli interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati da piani attuativi
comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo, che contengano precise
disposizioni planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata
dal competente organo comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti;

d) le opere di recupero volumetrico ai fini abitativi di cui all'articolo 5, comma 1, lettera d);

e) le opere per la realizzazione della parte dell'intervento non ultimato nel termine stabilito nel permesso di costruire,
ove 1 lavori eseguiti consentano la definizione planivolumetrica del manufatto edilizio e le opere di completamento
siano conformi al progetto attuato.

7. Gli interventi di cui al comma 6, lettere a), b) e ¢), sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell'articolo 7.
Gli interventi di cui al comma 6, lettera d), sono soggetti ai contributi di costruzione come determinati al punto 6) della
lettera d) del comma 1 dell'articolo 5.

7-bis. 1l proprietario dell'immobile o chi abbia titolo per presentare la segnalazione certificata di inizio attivita, almeno
trenta giorni prima dell'effettivo inizio dei lavori, presenta allo sportello unico la segnalazione, accompagnata da una
dettagliata relazione a firma di un professionista abilitato e dagli opportuni elaborati progettuali che asseveri la
conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati e non in contrasto con quelli adottati ed ai
regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

8. La realizzazione degli interventi di cui ai commi 1, 2 e 3, che riguardino immobili compresi in zone omogenee A di
cui al decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, o sottoposti ai vincoli del decreto legislativo n. 42/2004 ¢ successive
modificazioni, ovvero ricadenti all'interno di parchi e riserve naturali o in aree protette ai sensi della normativa relativa
alle zone pSIC, SIC, ZSC ¢ ZPS, o sottoposti a vincolo di assetto idrogeologico, ¢ subordinata al preventivo rilascio del
parere o dell'autorizzazione richiesti dalle relative previsioni normative.

9. E' comunque salva la facolta dell'interessato di chiedere il rilascio di permesso di costruire per la realizzazione degli
interventi di cui ai commi 1, 2 e 3, senza obbligo del pagamento del contributo di costruzione di cui all'articolo 7. In
questo caso la violazione della disciplina urbanistico-edilizia non comporta l'applicazione delle sanzioni di cui
all'articolo 44 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001, come recepito dall'articolo 1, ed ¢ soggetta
all'applicazione delle sanzioni di cui all'articolo 37 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001, come
recepito dall'articolo 1.

10. Comma abrogato (art. 3, comma 1, lett. c), della L.R. 2/2022);.

Art. 11
Recepimento con modifiche dell'articolo 23 bis "Autorizzazioni preliminari alla segnalazione certificata di inizio
attivita e alla comunicazione dell'inizio dei lavori" del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

(modificato dall'art. 11, comma 1, della L.R. 23/2021)

1. Nei casi in cui si applica la disciplina della segnalazione certificata di inizio attivita di cui agli articoli 26 e 27
della legge regionale 21 maggio 2019, n. 7 e successive modifiche ed integrazioni, prima della presentazione della
segnalazione, l'interessato puo richiedere allo sportello unico di provvedere all'acquisizione di tutti gli atti di assenso,
comunque denominati, necessari per l'intervento edilizio, o presentare istanza di acquisizione dei medesimi atti di
assenso contestualmente alla segnalazione. Lo sportello unico comunica tempestivamente all'interessato l'avvenuta
acquisizione degli atti di assenso.

2. In caso di presentazione contestuale della segnalazione certificata di inizio attivita ¢ dell'istanza di acquisizione di
tutti gli atti di assenso, comunque denominati, necessari per l'intervento edilizio, l'interessato puo dare inizio ai lavori
solo dopo la comunicazione da parte dello sportello unico dell'avvenuta acquisizione dei medesimi atti di assenso o
dell'esito positivo della conferenza di servizi.

3. Le disposizioni di cui ai commi 1 e 2 si applicano anche alla comunicazione dell'inizio dei lavori di cui all'articolo 3,
comma 2, qualora siano necessari atti di assenso, comunque denominati, per la realizzazione dell'intervento edilizio.

4. Comma abrogato (art. 11, comma 1, lett. b), della L.R. 23/2021);



Art. 12
Recepimento con modifiche dell'articolo 32 "Determinazione delle variazioni essenziali" del decreto del Presidente
della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

(modificato dall'art. 49, comma 3, della L.R. 16/2017 e integrato dall'art. 12, comma 1, della L.R. 23/2021)
1. Costituiscono variazioni essenziali rispetto al progetto approvato, il verificarsi di una o piu delle seguenti condizioni:

a) un mutamento della destinazione d'uso che implichi altra destinazione non consentita dagli strumenti urbanistici con
variazione degli standard previsti dal decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444;

b) un aumento della cubatura dell'immobile superiore al 20 per cento;
¢) un aumento della superficie utile calpestabile e dell'altezza dell'immobile superiore al 10 per cento;

d) la riduzione dei limiti di distanza dai confini o dai cigli stradali in misura superiore al 10 per cento, rispetto a quelli
prescritti. Rientrano in questa fattispecie una diversa ubicazione o un diverso orientamento del fabbricato all'interno
del lotto rispetto al progetto assentito alla fine,

e) il mutamento delle caratteristiche dell'intervento edilizio, autorizzato su immobili esistenti, rispetto alla
classificazione dell'articolo 3 del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, come introdotto
dall'articolo 1;

f) la violazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica, quando la stessa non attenga a fatti procedurali.

2. Le variazioni di cui alle lettere b) e ¢) del comma 1 non possono comunque comportare aumenti nel numero dei piani
e delle unita abitative.

3. Per gli edifici la cui superficie utile calpestabile ¢ superiore a 1.000 metri quadrati, I'aumento della superficie utile
calpestabile e dell'altezza dell'immobile non deve superare il limite del 5 per cento.

4. Le variazioni di cui alle lettere b), ¢) e d) del comma 1 si applicano ai volumi principali e ai corpi accessori € volumi
tecnici che non sono valutati ai fini del calcolo delle cubature. Le variazioni dei caratteri distributivi delle singole unita
abitative e dei complessi produttivi, se non comportano mutamento della destinazione d'uso come definite alla lettera a)
del comma 1, non concorrono alla definizione di variazioni essenziali.

5. Qualora le variazioni indicate al comma 1 siano introdotte su immobili sottoposti ai vincoli del decreto legislativo 22
gennaio 2004, n. 42, ovvero su immobili ricadenti all'interno di parchi e riserve naturali o in aree protette ai sensi della
normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSC e ZPS, ivi compresa la fascia esterna di influenza per una larghezza di 200
metri, nonché su immobili che insistono in aree sottoposte a vincoli di assetto idrogeologico, sono considerate come
totale difformita ai sensi degli articoli 31 ¢ 44 del decreto del Presidente della Repubblica n. 380/2001, come introdotti
dall'articolo 1. Tutti gli altri interventi sui medesimi immobili sono considerati variazioni essenziali.

6. Non costituiscono variazioni essenziali quelle che comportano la realizzazione di manufatti che hanno dimensioni e
consistenza inferiori rispetto a quelle assentite, laddove risultino funzionali all'uso per il quale ¢ stato rilasciato il titolo
edilizio.

6-bis. Non concorrono alla valutazione delle variazioni essenziali quelle che riguardano la dimensione delle scale degli
androni e dei corpi tecnici necessari per allocare impianti tecnologici e tutte le altre destinazioni previste dal decreto

ministeriale 10 maggio 1977, n. 801 e quelle relative agli spessori e alle grandezze definiti dalla legge regionale 22
aprile 2005, n. 4.

6-ter. Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli edifici esistenti o in corso di costruzione.

Art. 13
Recepimento con modifiche dell'articolo 34 "Interventi eseguiti in parziale difformita dal permesso di costruire”
del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380

(modificato dall'art. 13, comma 1, della L.R. 23/2021)

1. Gli interventi e le opere realizzati in parziale difformita dal permesso di costruire sono rimossi o demoliti a cura e
spese dei responsabili dell'abuso entro il termine congruo fissato dalla relativa ordinanza del dirigente o del responsabile
dell'ufficio. Decorso tale termine sono rimossi o demoliti a cura del comune e a spese dei medesimi responsabili
dell'abuso.



