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LE STIME DELL'ANCE

Piano casa, sale del 20%
la platea ma rischi sui conti

Secondo I’Ance il Piano casa del
Governo Meloni aumenta del
20%la platea delle famiglie in
grado diaccedere a unimmobile
inacquisto o in affitto. Ma ci
sono dubbi sulla sostenibilita
economica. —apagina 6

Piano casa, +20%
di famiglie ma conti
delle imprese a rischio

Ance. Le simulazioni dei costruttori: il modello 70-30% garantirebbe
un mercato pitt accessibile ma con interventi non sempre sostenibili

Riccardo Ferrazza
Flavia Landolfi

Aumentadel 20% la platea delle fami-
glieingradodiaccedereaunacasain
acquistooin affitto. Ma senza corret-
tivi il nuovo Piano casa varato dal go-
verno Meloni rischia di non stare in
piedidalpuntodivistaeconomicoin
alcune aree del Paese, soprattutto
fuori dalle grandi citta metropolitane.
E il messaggio che I’Ance affida alla
suaassemblea per gli 8o anni dell’as-
sociazione, unaricorrenzache coin-
cide anche con la fine del mandato
dellapresidente Federica Brancaccio,
dopoquattro anni segnatidaSuper-
bonus, Pnrrmaanche crisi geopoliti-
che. Perla successione circolagia da
tempo il nome di Antonio Ciucci, ex
numerouno dei costruttori romani di
Ance Roma-Acer che, secondoquan-
tosiapprende, sarebbe gia stato desi-
gnatoeattende'elezione.
Perilsettore lacasarestail dossier
pit urgente. Quello che fa dire alla
premier Meloni in un videomessag-
gioinviato durantele celebrazioni nel
teatrodel Museo nazionaleetruscodi
Villa Giulia che «conil PianoCasaab-
biamo unnuovo strumentoadisposi-
zione, nonsoloperdareunacasaaun
prezzo giustoachinoncel’ha, maan-
che per rendere le nostre comunita
pitvivibilie amisurad'uomo». Eche
per la numero uno dei costruttori &

pero «una risposta emergenziale a
un’emergenza», ricordando come il
provvedimento intervenga «senza
mettere mano alle regole strutturali
delsettore». Sullosfondoc’élaman-
catariformadellarigenerazione ur-
bana, tema sul qualeil settore attende
da anni una svolta normativa.

Ma vediamo le stime. Secondo le
simulazioni elaborate dall’associa-
zione, il Piano casa conil suo modello
rigido di edilizia integrata consenti-
rebbe direndere accessibiliacquisto
elocazioneacircaun quintodi fami-
gliein pilirispettoalla situazione at-
tuale grazie ai prezzi calmierati pre-
visti dal terzo pilastro del program-
ma governativo. A Milano il reddito
medio necessario per accedere a
un’abitazione passerebbe da oltre
76.413 euro annui a poco piu di
50.154, mentre a Roma scenderebbe
da poco piudi 61mila a circa 4omila
euro, mentre a Bari passerebbe da
35.630euroa24.980. Questo éil pri-
mo lato della medaglia. Cen’éunal-
tro pero chedietro il beneficio sociale
nasconde un problema di sostenibi-
lita economica per le imprese. Le si-
mulazioni Ance mostrano che nel-
l'edilizia integrata, mantenendo rigi-
de le percentuali tra quota conven-
zionata e quotalibera, gli interventi
risultano redditizi nei mercati piu
forti, mentre diventano difficilmente
realizzabiliin altre aree del Paese. A

fronte diuninterventotipodai2sal-
loggi da 8o metriquadrati, conil 70%
delleabitazioniaprezzicalmieratie
il 30% a mercato, 'operazione resta
sostenibile aMilano (6,33% il rendi-
mento; 14,1 milionil'utile), siriduce
quasifinoanon essere sostenibilea
Roma (0,92%; 1,6 milioni l'utile) e a
Bari (0,30% il rendimento; 16,8 mi-
lionila perdita). Sul rendimento pesa
appuntoil prezzocalmierato che, con
laripartizionerigida7oacanonimi-
tigati e 30libero,nongarantisceren-
dimenti sufficienti e certi su tuttoil
territorio. Per questo i costruttori
chiedonomaggiore flessibilitanella
quotadi housing convenzionato, cali-
brando gli interventi sulle condizioni
dei diversi mercatilocali. «La quota
dimercatolibero ha enormivariabili
inbaseadovevadoarealizzare;ico-
stiinvece rimangono piuttosto stabi-
liinqualsiasiareadel paese - chiosa
Brancaccio -. L'equilibrioin determi-

plenitude fibra.
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nateareepotrebbeancheessere80-  menti (superiori al 10%) o da diffi-
20,quindiancheriducendolaquota colta di approvvigionamento» e
di mercatolibero,mainaltreareeil «sospensionetemporaneadelrecu-
70-30 non e sostenibile». pero dell’anticipazione».
Non solo Piano Casa. L’Ance ri-  sreroouzonerservaTa

cordacheleimprese del settore at-

tendono ancora circa 2 miliardi per

iristoriper il caro materiali relativi

al 2024-2025 erichiamano 'atten-

zione sull'impatto del caro energia

che trafebbraio e maggio ha portato

alraddoppio sumateriali dacostru-

zione (+100% per il polietilene e

Hdpe e +102% per polipropene). I co-

struttorisollecitano «misure urgen-

ti» conla «sospensione delle lavora-

zioni interessatadaeccezionaliau-

Risposta alla crisi abitativa. |l Piano Casa mira a un sistema abitativo accessibile

IMAGOECONOMICA
v - »
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I FONDI PER MANUTENZIONEE
RECUPERO DELLE CASE POPOLARI

Per I'Ance le risorse per il primo pilastro

del Piano Casa possono arrivarea 10
miliardi con fondi nazionali ed europei

7.37 miliard

— T
Piano casa, +20% gy ¢
st

difamiglic ma conti et
dellc imprese a ischio

plenitude fibra.
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» FEDERICA BRANCACCIO

Per la presidente uscente di Ance
Federica Brancaccio il Piano Casa
rappresenta «unarisposta emergen-
ziale aun’emergenza»

Piano casa, +20%
famiglic ma conti
dellc imprese a ischio

plenitude fibra.
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Dai costruttori allarme sul
caro materiali. L’ Ance
festeggia 80 anni: “Modello
Pnrr da replicare”

di Rosaria Amato

Sui rincari l'effetto Hormuz si aggiunge alle ondate precedenti: le imprese attendono ancora
ristori per circa due miliardi per il 2024 e il 2025. Nodo tempistiche e governance per il
Piano Casa

16 GIUGNO 2026 AGGIORNATO ALLE 17:2

ROMA - Per celebrare i primi 80 anni I’Anece, 'organizzazione dei costruttori
associata a Confindustria, sceglie il Museo Etrusco di Roma, dove insieme ad Acer ha
promosso il restauro della Loggia, opera del celebre architetto fiorentino Bartolomeo
Ammannati. «Grazie al sostegno attraverso la piattaforma Artbonus, la Loggia sara
restituita alla piena fruizione dei visitatori, in armonia con i recenti restauri della Villa
appena completati», spiega I’Ance. Che intanto, festeggiando I’anniversario, guarda gia
al futuro, con il dopo Pnrr e il Piano Casa, che puo contare su 10 miliardi (tenendo

Peso0:67%
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conto anche dei fondi nazionali e di quelli di coesione) di cui il primo, calcola

I’associazione, potrebbe gia essere speso 'anno prossimo.

Ma sul Piano Casa, avverte I’Ance, pesano ancora il nodo tempi e governance: «La

mancata previsione di tempistiche definite rischia di rallentarne I'attuazione».

«Abbiamo una larghissima fascia della popolazione che non riesce ad accedere al bene

casa, I'emergenza e tale che le risposte devono essere veloci. - afferma la presidente

dell’Ance, Federica Brancaccio - Noi anche nelle interlocuzioni con la politica

abbiamo chiesto di fissare dei temi per la governace, € fondamentale che ci siamo

trasparenza nelle gare e tempistiche certe. Inoltre, sarebbe bene aver anche un quarto

pilastro per dare risposte a realta pit1 piccole».

Tra le condizioni avverse spicca il caro-materiali. Non solo quello dovuto alla crisi

attuale, scatenata dalla chiusura dello Stretto di Hormuz, ma anche quella degli anni

passati. Il governo aveva previsto ristori per i costruttori per gli appalti del Pmi, che

pero sono arrivati solo in parte: le imprese attendono ancora circa 2 miliardi di euro,
rileva I’Ance, per i rincari del 2024 e del 2025. E intanto da febbraio il petrolio e

ulteriormente aumentato del 56%, calcola 'organizzazione, il gasolio del 68%, i

prodotti plastici fino al 100%, il ferro tondo per cemento armato del 23%.

L’Ance chiede misure urgenti per far fronte alla crisi attuale, fino alla sospensione

delle lavorazioni colpite da aumenti eccezionali, superiori al 10%, o da gravi difficolta

di approvvigionamento.

Positivo il bilancio del Pnrr: il settore delle costruzioni, rivendica ’Anece, & «tra quelli
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che hanno saputo sfruttarne meglio le opportunita», e ad aprile il 76% dei cantieri
risultava concluso o in stato avanzato. Come eredita per il futuro, oltre alle
infrastrutture rimane il metodo: secondo la Banca d’Italia i tempi di avvio delle opere
del Pnrr si sono ridotti del 19% e la probabilita di aggiudicazione & maggiore del 20%
rispetto alle altre opere.

Ma le altre risorse sono rimaste indietro: a cinque anni dall’avvio della
programmazione 2021-2017 dei fondi di coesione Ue, pari a 72 miliardi, «é stato
impegnato meno della meta delle risorse e speso il 15%». Adesso sono stati
riprogrammati a medio termine 2,1 miliardi, che saranno impegnati soprattutto nel

Piano Casa, e poi per le risorse idriche e I’energia.

A La presidente dell'’Ance Federica Brancaccio
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Meloni, Piano Casa: "L'ltalia tra i paesi dove e piu difficile comprare. Centomila
alloggi tra popolari e calmierati”

PIANO
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LA POLEMICA

Sala va all'attacco dei pm
"Hanno colpito persone oneste

a loro e stata violenza verbale”

diFEDERICA VENNI MILANO
Fontana: smantellato un
castello di accuse senza
fondamento. Renzi:

si scusi chi ha cavalcato
I'onda giustizialista

it1 che un sassolino, dalla scar-

pa sitoglie un masso. Beppe Sa-

la & un fiume in piena nel com-
mentare, attaccando la procura, la
prima sentenza dell'inchiesta sul-
P'urbanistica che da tre anni fa tre-
mare Palazzo Marino.

Il sindaco, che & ancora indagato
in un altro filone d’indagine, non
contesta «la buona fede» delle azio-
ni giudiziarie, dando atto che «i pm
lavorano in uno scenario di incertez-
za normativa», ma si fionda contro
«una parte» dei magistrati che «ha
dato un’impostazione politica al
suo lavoro» e ha «esagerato nei to-
ni». Una «violenza verbale», incalza,
che ha lasciato «molta amarezza» in
piazza Scala: «Se ripensiamo a tutto
quello che & stato detto e scritto in
quest’ultimo anno ci sono tantissi-
mi aggettivi tesi a screditare perso-
ne e istituzioni rispetto all'opinione
pubblica». Un esempio? «Siamo sta-
ti accusati di sovvertire la democra-
zia urbanisticar.

Dopo aver ricordato I'ex assesso-
re Giancarlo Tancredi, il quale «ha
visto un po’ rovinata la carriera e
compromesso P'equilibrio», Sala fa
un riferimento non casuale: «Un
mio amico mi raccontava del maxi-
processo di Palermo e mi diceva “se

ti vai a leggere quelle carte non c'é
un aggettivo, ci sono fatti”». E tira in
ballo anche il procuratore capo di
Milano, Marcello Viola: «A questo
punto sono curioso di capire che giu-
dizio da, lui che stimo, dell’operato
del suo team, posto che tutti noi dob-
biamo dare un giudizio del nostro
operato e di chi lavora con noi». Ma
Sala non € 'unico a usare toni acce-
si. Gli attacchi ai magistrati e al «giu-
stizialismo», insieme alla richiesta
dimettere mano alle leggi urbanisti-
che «ferme al 1942», rimbalzano nel-
le dichiarazioni — bipartisan — della
politica.

E pomeriggio inoltrato quando
Matteo Renzi, che da un po’ di tem-
po ha ritrovato la sintonia con Sala,
suo pupillo all'epoca di Expo 2015,
entra nel dibattito a gamba tesa:
«C’& un giudice a Milano», scrive su
X. «La prima sentenza sul presunto
scandalo urbanistico del capoluogo
lombardo finisce con una raffica di
assoluzioni, noi non avevamo dub-
bi», dice il leader di Italia Viva. «Chi
ha cavalcato I'onda giustizialista do-
vrebbe scusarsi, vale per qualche
partito politico, per alcuni media,
per taluni commentatori. Noi siamo
e resteremo sempre garantisti con
tutti». Due parole, con la consueta
sintesi, le dice anche il governatore
lombardo Attilio Fontana: «Si sman-
tella quel castello che era stato co-
struito e che evidentemente non ha
un fondamento giuridico». E poi ci
sono i berlusconiani che fanno i ber-
lusconiani: «Ancora una volta i fatti
dimostrano che la cultura garanti-
sta & un elemento di civiltd, oltre
che uno dei pilastri di Forza Italia».
A dirlo & la vicepresidente del Sena-

to Licia Ronzulli che punta il dito
contro «l'inchiesta milanese» che
«habloccato lo sviluppo della citta e

ha scaricato i suoi effetti sulla pelle
diimprese e cittadini». Una «dinami-
ca inaccettabile», insiste. E ora «chi
li rimborsera?» si chiede insieme a
Maurizio Gasparri, il quale ricorda
come diversi forzisti avessero pro-
spettato «l'istituzione di un commis-
sario straordinario per 'urbanistica
a Milano». Proposta, come diversi
ddl a tema edilizia, ferma in Parla-
mento.

Matteo Salvini, pur senza riferi-
menti a Milano, parla cosi al com-
pleanno dei costruttori di/Ance: «Io
penso che con la presunzione di col-

pevolezza, con la burocrazia ostati-
va e con una microparte della giusti-
zia politicizzata il paese nonvaavan-
ti». E mentre il sottosegretario leghi-
sta Alessandro Morelli ricorda che,
al netto delle assoluzioni, «le respon-
sabilita politiche della giunta guida-
ta dal Partito democratico restano»,
ilMovimento 5 Stelle invoca «discon-
tinuita» nella definizione delle rego-
le. Eintanto + Europa e i Radicali par-
lano di «feroce gogna mediatica e
giustizialista».

Al netto di come si chiuderanno
gli altri processi, resta da capirese e
come la politica mettera mano alle
leggi sull’'urbanistica. Perché se il
Salva-Milano, il disegno di legge af-
fossato in Senato oltre un anno fa,
non serve pilt «perché non c’e¢ nien-
te da salvare», dice Sala, un provve-
dimento lo invocano tutti. Costrutto-
ri, amministratori e partiti.

ERIPRODUTIONE RISERVATA
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Una parte dei magistrati
ha dato al suo lavoro
un’impostazione politica
Nelle carte c’erano pivu
aggettivi che fatti

Il verdetto diieri
nessun dolo o colpa

1 PUNTI Decine di fascicoli Architettieimprenditori Gli arrestie le accuse
aperti dalla procura oltre cento indagati smontate dal Riesame
La maxi o 9 e
inchiesta U U U
chehabloccato | Da tre annila procuradi Negli anni gliindagatia Unanno fa, un fascicolo
lacitta Milano indaga sulla vario titoloin questo della maxiinchiesta sul

costruzione di palazzie
grattacieliin citta. | pm
hanno aperto decine di
fascicoli. Leipotesidi
reato sono, tra le altre,
quelle diabusiedilizie
lottizzazione abusiva.
Le accuse: nuove
costruzioni spacciate per
ristrutturazioni, progetti
approvati con semplici
autodichiarazioni,
meno oneri incassati
dal Comune

filone sono diventatipit
diun centinaio: dai
costruttori dei palazzi ai
progettisti agli architetti.
E, per quanto riguardail
Comune di Milano,
anche dirigentie
funzionari pubblici. Sono
in corso tre processidi
questo tipo, pitun altro
che énellafase
dell’'udienza preliminare.
Diverse altre indagini
stanno proseguendo

@ llsindaco
diMilano
Beppe Sala,
68 anni. Eletto
per laprima
voltanel 2016,
éalsuo
secondo
mandato

mattone portd auna
svolta clamorosa:
seipersone, tra cui
I'assessore alla
Rigenerazione urbana
Tancredie
I'imprenditore Catella,
vennero arrestati (e
poco dopo liberati). La
procuraipotizzavala
corruzione per costruire
incitta. Riesame e
Cassazione hanno perd
smontato le accuse

leriun nuovo colpo di
scena. La sentenza del
processo su “Torre
Milano”, uno dei palazzi
nel mirino dei pm, & finita
conl'assoluzione di tutti
e otto gliimputati. Si
tratta del primo verdetto
delle indagini
sull'urbanistica. |
costruttori eifunzionari
coinvolti, secondoi
giudici, hanno agitoin
buona fede, quindi
senzadolo o colpa, per
realizzare la torre
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alla strategia post-Pnrr
L'’APPUNTAMENTO mandato & in scadenza. Secon- mia nazionale». L'_impeg_no_ é
ROMA Ristori per il caro-materia- do quanto si apprt_end_e, per la or%l e_lffrontarealcum_puntl chia-
- . successione € stato indicato An-  ve: 'accesso al credito, la sem-
li e una strategia che permetta s oL lificazi Ia si 1
investimenti anche una volta toNio Clut_:cL fl_no a pochi giorni  pli lcallzwne, a sicurezza sul la-
concluso il Piano nazionale di ri- fa alla.gulcla di'/Ance Roma. Per  voro, la competitivita. Api
presa e resilienza. Sono due del- Ance, l‘l modello Pnrr deve esse- -l
le priorita indicate dall’Ance in e replicato per affrontare le fu- [ RIPROBUZIONE RISERVATA
occasionedelle celebrazioniper ~ ture emergenze, ha spiegatoan-
gli 80 anni di attivita. Il settore ~ cora Brancaccio. Il secondo te-
delle costruzioni «& tra quelli Ma € stato il caro-materiali. Le
glio le opportunita del Pnrr: ad 2 miliardi t_ll euro per ristori e
aprile il 76% dei cantieri risulta- ~ €aro materiali relativi al 2024 e
to», ha ricordato la presidente febbrau_; a magglo 1 rincarl de_l
dei costruttori I'appuntamento  terialida costruzione.
e stato quasi un saluto. Il suo
d IL GOVERNO
Il settore, ha commentato la pre-
mier Giorgia Meloni, in una vi-
deomessaggio per le celebrazio-
ni e «uno dei pilastri dell'econo-
«(nn il polo Sna pit valore ”’t\ s
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,O 3LDQR &DVD PHVVR D SXQWR GDO JF DGY

IDU DXPHQWDUH GHO SHU FHQWR OD
IDPLJOLH LQ JUDGR GL DFTXLVWDUH R

XQD DELWD]LRQH 0D SHU OH LPSUHVH

UHJROH FHUWL DOWULPHQWL XQD SDU /L QRQ
VDU¢ VRVWHQLELOH GDO SXQWR GL YLVWD HFRQRPLFR
VRSUDWWXWWR IXRUL GDOOH JUDQGL DUHH GHOOH FLWW¢
PHWURSROLWDQH $ IDUH LO SXQWR @ OI$QFH FKH LOQ

RFFDVLRQH GHJOL DQQL GHOOIDVVRFLDJLRQH XQD

ULFRUUHQ]D FKH FRLQFLGH DQFKH FRQ OD ILQH GHO

PDQGDWR GHOOD SIUENVESEENE-GHULFD %UDQFDFFLR

PHWWH QHUR VX ELDQFR OH VLPXOD]JLRQL /H FLIUH SDUODQR
FKLDUR $QFKH VH OD S UEIPIEIVAYD GHOOD %UDQFDFFLR 2

PROWR SUDJPDWLFD /D FDVD VSLHJD UHVWD LO GRVVLHU

SL» XUJHQWH ( LO 3LDQR &DVD 2 XQ QXRYR VWUXPHQWR D
GLVSRVL]LRQH QRQ VROR SHU GDUH XQD FDVD D XQ SUH]]R
JLXVWR D FKL QRQ FH OIKD PD DQFKH SHU UHQGHUH OH

QRVWUH FRPXQLW¢E¢ SL» YLYLELOL H D PLVXUD GIXRPR} 6L

WUDWWD SHU® GL mXQD ULVSRVWD HP
XQ HPHUJHQ]D} 3HUFK2 VRWWROLQHD jjlml’ﬁﬁaggl’l'ﬂ v

SUHVLGHQWH LO SURYYHGLPHQWR LQ 6RUH@I VFRP: SDUVH FRVD ORQ

PHWWHUH PDQR DOOH UHJROH VWUXW WRALT 8 Yo Wl 1l }
6HFRQGR OH VLPXOD]LRQL HODERUDW HGiikaatae A ia s LSS0, LO
3LDQR FDVD FRQVHOWLUHEEH GL UH QG (iAo
DFTXLVWR H ORFD]JLRQH D FLUFD XQ TX >

SL» ULVSHWWR DOOD VLWXD]LRQH DWW
FRQYHQJLRQDWL SUHYLVWL GDO WHU]R
SURJUDPPD JRYHUQDWLYR 8QR VFKHP
PHVVR D WHUUD

*/,(6(0 3,
0 RQGDQ WRWR

&RQ LO 3LDQR &DVD D OLODQR VL OHJJ|N="G—_G BN TR evIer)
LO UHGGLWR PHGLR QHFHVVDULR SHU v YUD®! LOFIGHMIQ

N = git - GULHWD 79 P HOWH
XQIDELWD]LRQH SDVVHUHEEH GD ROWU " wonciowm
D SRFR SL» GL PHQWUH D 5RPD V¥ USUHQGHLH
SRFR SLX GL PLOD D FLUFD PLOD H
SDVVHUHEEH GD HXUR D /H V s DOV J IR GLGXH
BQ@FEH PRVWUDQR FKH QHOOIHGLOL]LD L : HVFXUMRQMAEGRFFDW
PDQWHQHQGR ULJLGH OH SHUFHQWXDO ) Rwir

0 RQWM* LRQD
FRQYHQ]JLRQDWD H OD TXRWD D PHUFD w

ULVXOWDQR UHGGLWL]L QHL PHUFDWL SL» IRUWL PHQWUH
GLYHQWDQR GLIILFLOPHQWH UHDOL]]DE HO
3DHVH

DGY
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3IDQR&DVD VDORQRGHO  J @IMIADQL
FKH SRWRQR DI MMBIHR FRP SWDUH XQD
DEMD] LIRQH /HVIP X @] LRQLGHM@S QFH

GL 8PEHUWR 0DQFLQL

$ IURQWH DG HVHPSLR GL XQ LQWHU
DOORJJL GD PHWUL TXDGUDWL FRQ

DELWDJLRQL D SUH]JL FDOPLHUDWL H LQpon R bt B Ko (aatvx
O RSHUDJLRQH UHVWD VRVWHQLELOH D \aQv@BV@W# LDYDQ DUSEU® GUHD

UHQGLPHQWR PLOLRQL O XWLOH ¥ils ULGXFH TXDVL ILQR D
QRQ HVVHUH VRVWHQLELOH D 5RPD PLOLROL

O XWLOH HD %DUL LO UHQGLPHQ\ Nuove tutele contro il telemarketing
SHUGLWD 6X0O UHQGLPHQWR SHVD DS¢ oggressivonellenergia
FDOPLHUDWR FKH FRQ OD ULSDUWL]LR( %0 n@ f;éla"
FDQRQL PLWLJDWL H OLEHUR QRQ JI %T“mm:ﬁw S:':i.ﬂ"‘%';j’“*i.m

UHQGLPHQWL VXIILFLHQWL H FHUWL VX Semebis™ Becon o wers ULR
M 25
)/(66,%/,7, 6VRS DOMBP DINHMQJ XFHHJ DV GD

YHQHUBEFRQADWUQX@VHG] D LOFRQVHOVR
3HU TXHVWR L FRVWUXWWRUL FKLHGRQGRLAFR®PPWRUH IOHVVLELOLWEC

QHOOD TXRWD GL KRXVLQJ FRQYHQ]LR L
LQWHUYHQWL VXOOH FRQGL]LRQL GHL ( msi:.cjwl!*nfis‘ln:uf?i:ir.cz{oniftuul\valor\suboseqnnuc) DOL

028) @ Dopo (dal 12/17.06.:2026)

m/D TXRWD GL PHUFDWR OLEHUR KD GH _app.

415% 4,40%

VLIQLILFDWLYH LQ EDVH D GRYH YDGR 2 Lo g | 2pp.

LQYHFH ULPDQJRQR SLXWWRVWR VWDE . - 1D
N Tasso Minimo UE Tasso Dilazioni Maoggioraziona

GHO SDHVH /IHTXLOLEULR LQ GHWHUPL"HN::: . e Pt 8|

DQFKH HVVHUH TXLQGL DQFKH ULC g o lond et totone praasntat] ol 7 ghigha 2025

TXRWD GL PHUFDWR OLEHUR PD LQ D O RQMEXWSHOMAGH SLRFQIRP HWULIQ
QRQ FH OD VL ID} 6XO FDSLWROR GHOOd®MR"BDVD SULPR

DXP HQWOR J QIQWMHWLSHUICSDJ DP HQWR
SLODVAWIBIR $QFH VWLPD QHO FLUFD o PO DU CR SR
SDUWLUH VXELWR SHU XQ WRWDOH GL ,, RLQLDUGL ILQR DO
FKH FUHVFRQR D PLOLDUGL IVH VL FRQVLGHUDQR IRQGL
QDJ]LRQDOL HG HXURSHL GHOOD SROLW I A SBUCIBVRHINRYSXEMRRQGR
PLOLDUGL | 'HFLVLYR SHU’ LO QRGR GH¥RHPSL H GHOOD
JRYHUQDQFH SHUFK?2 OD PDQFDWD SUHYLYVICRE{"GTE
WHPSLVWLFKH GHILQLWH ULVFKLD GL UDOOHQWDUH O DWWXD]JLRQH
GHO SLDQR 7UD O DOWUR D SHVDUH VXOOH DJLHQGH GHOOD
FRVWUX]LRQL F @ DQFKH LO FDUR PDWHULDOL VL DWWHQGRQR
DQFRUD PLOLDUGL SHU L ULVWRUL UHODWLYL DO H DO
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Ance: salgono del 20% gli italiani che possono affittare o comprare casa

di Silvia Valente

c on il Piano Casa, I'acquisto e I'affitto di
abitazioni possono diventare accessibi-
li per il 20% delle famiglie in pili, ma per le
imprese servono tempi certi e flessibilita.
Questo in breve il messaggio lanciato
dall’Associazione dei costruttori edili in oc-
casione dei suoi 80 anni.

In particolare, una simulazione dell’Ance
stima che il reddito medio necessario per
I"accesso alla casa scenderebbe a Milano da
76.413 euro annui a 50.154 euro, per un’abi-
tazione di 80 metri quadrati in periferia. Si
parlerebbe, invece, diun salto da 61.033 eu-
roa40.059 a Roma e da 35.630 2 24.980 a

Bari. Gli interventi perd sarebbero realizza-
bili e finanziariamente sostenibili per le im-
prese solo in alcune aree. E, secondo la pre-
sidente uscente dell’Ance, Federica Bran-
caccio, sulla questione delle quote fissate
nel Piano Casa sui nuovi interventi privati,
con il 70% destinato all’edilizia convenzio-
nata e il resto a prezzi di mercato, «serve
flessibilita a seconda delle zone del Paese».
Basti pensare che la simulazione dell”’ Ance,
considerando un investimento su 125 abita-
zioni (delle quali il 44% offerto in vendita a
prezzo convenzionato, i144% in affitto a ca-
none convenzionato e il 37% a libero merca-
to), segnala «un rendimento interessante
per le imprese solo a Milano». Serve dun-
que «un approccio flessibile per garantire in-
terventi sostenibili per le imprese per tutto il
territorio». Infatti «<siamo sicuri che il Piano

Casa partira cosi com’e ma ci saranno degli
adeguamenti in corso d'opera», ha precisato
Brancaccio.

Lanumero uno dell’Ance ha poi sottolineato
che servono tempi «certi e veloci per spinge-
re I’attuazione del Piano». Intanto le risorse
attivabili nel 2027 sono quasi un miliardo tra
fondo al contrasto a disagio abitativo, quello
sociale per il climae i contributi per la rigene-
razione urbana. Tuttavia considerando an-
che i fondi di Coesione, segnala I’Ance, le ri-
sorse complessive potranno arrivare a circa
10 miliardt. (riproduzione riservata)
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I L'emergenza abitativa e
la necessita di rilanciare gli
investimenti sono tornate al
centro del confronto tra go-
verno e imprese in occasio-
ne degli 80 anni dell’Ance. Il
messaggio arrivato da Palaz-
zo Chigi e dal ministero del-
le Infrastrutture e chiaro:
I'edilizia resta uno dei pila-
stri dello sviluppo nazionale
e il Piano Casa rappresenta
uno degli strumenti strategi-
ci su cui I'esecutivo punta
per aumentare l'offerta abi-
tativa. Nel videomessaggio
inviato ai costruttori, Gior-
gia Meloni ha ricordato che
«!'edilizia e le costruzioni ge-
nerano il 12% del Pil e sono
uno dei principali motori
della crescita». La premier
ha inoltre indicato tra le que-

GLI 80 ANNI DELL’ANCE

Piano Casa, una spinta da 10 miliardi

Salvini: «Presto il commissario per recuperare 61mila alloggi»

stioni ancora da affrontare
I'accesso al credito, la sem-
plificazione amministrativa,
la sicurezza sul lavoro e la
competitivita delle imprese,
confermando la volonta del
governo di accompagnare
la crescita del settore. Al cen-
tro del dibattito il Piano Ca-
sa, che secondo le stime
dell’Ance potrebbe mobilita-
re fino a 10 miliardi di euro
entro il 2035 grazie alle risor-
se della politica di coesione,
mentre quasi un miliardo sa-
rebbe gia attivabile dal
2027. Secondo i dati presen-
tati dall’associazione, gli in-
terventi previsti consentireb-
bero di abbassare sensibil-
mente il reddito necessario
per acquistare o affittare un
appartamento nelle princi-

pali citta italiane.

Matteo Salvini ha annun-
ciato che la nomina del com-
missario nazionale arrivera
«a ore» e che questa figura
«ajutera in un anno a recu-
perare 61mila appartamenti
di edilizia residenziale pub-
blica che devono essere ri-
qualificati». Anche la presi-
dente dell’Ance, Federica
Brancaccio (in foto), pur ri-
conoscendo le perplessita
delle Regioni, ha spiegato
che perigrandi interventi di
edilizia pubblica «il commis-
sario puo servire per velociz-
zare». Accanto alle prospetti-
ve di sviluppo resta pero I'al-
larme per il ritorno del ca-
ro-materiali e dell’aumento
dei costi energetici. Brancac-
cio ha avvertito che «c'e il

rischio di tornare a una si-
tuazione in cui le imprese
cominciano a soffrire per il
caro-materiali e a non farce-
la. Sta gia accadendo, per-
ché stiamo assistendo an-
che a un rallentamento dei
pagamenti da parte della
Pa». Un segnale che il setto-
re chiede di non sottovaluta-
re. Per l'Ance, infatti, I'edili-
zia puo essere parte della so-
luzione alle grandi sfide del
Paese.
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Una sentenza che rompe
la schiena dell’accusa:
la consuetudine non e reato

di Filippo Facci
e le inchieste sull'urbanisti-
ca fossero un corpo umano
& pur vero che molti organi
sarebbero ancora vivi: la Procu-
ra ridonda di altri fascicoli e filo-
ni, ma ieri questa assoluzione
gli ha rotto la schiena, l'intero
corpo ora rischia di accasciarsi
perché & stata colpita la spina
dorsale che reggeva l'idea (bal-
zana) che la prassi edilizia mila-
nese potesse essere vista retroat-
tivamente come un reato.
A essersi rotta ¢ la vertebra
che reggeva una visione di Mila-

no che resta discutibile, resta ca-
ra (costosa) e gentrificata, resta
ostile ai poveri, amica della ren-
dita: ma non per questo e fuori-
legge. La sentenza dice che I'ar-
chitrave del romanzo giudizia-
rio (autocertificazioni Scia, ri-
strutturazioni, piani attuativi,
prassi del Comune) non costitui-
sce reato, punto. C’erano gia sta-
ti stralci, prescrizioni, non luo-
ghi a procedere, la sentenza di
ieri € solo un primo grado: ma
intanto e saltata 'intera gram-
matica penale dell’accusa, ¢ an-
dato al macero il libretto d’istru-
zioni secondo il quale una Scia

al posto di un piano attuativo
(una ristrutturazione al posto di
una nuova costruzione) basti
per trasformare il modello Mila-
no in una fattispecie criminale.
Insomma, la sentenza sulla Tor-
re Milano (il grattacielo di via
Stresa) non mette fine alle altre
inchieste, non & neppure un’as-
soluzione totale del sistema: ma
il corpo accusatorio perde po-
stura, equilibrio, forza narrativa
o meglio: perde forza politica.

Quindi ricapitoliamo. Per an-
ni il Comune ha applicato una
prassi stranota e tollerata, dopo-
diché sono sopraggiunte letture

restrittive della giurisprudenza
penale e amministrativa e persi-
no costituzionale: con la prete-
sa di trasformare a posteriori
una prassi amministrativa in
una colpa penale. Era assurdo,
lo resta. Si potra continuare a
dire che Milano ha costruito
troppo e troppo in fretta, troppo
in alto, troppo per ricchi, trop-
po contro i residenti e troppo
contro |” equilibrio dei quartie-
ri: € un’opinione, & una tesi poli-
tica e urbanistica, ma un proces-
so & un’altra cosa: deve dimo-
strare reati con dolo o colpa,
non altro. La procura aveva chie-

sto otto condanne e persino la
confisca della Torre, una sanzio-
ne nel caso un po’ ridicola: ave-
va chiesto, ossia, la confisca di
un edificio abitato e di un’intera
operazione immobiliare con an-
nesse imprese, professionisti,
acquirenti, famiglie, mutui, rogi-
ti, banche, assicurazioni eccete-
ra. Il Tribunale ha detto no. Lo
ha detto nel primo procedimen-
to giunto a sentenza tra quelli
nati dalla strabordante offensi-
va giudiziaria sull'urbanistica: e
pare normale leggerla come
una sentenza pilota. E pare em-
blematico, pure, che la stessa
sentenza sia stata emessa men-
tre Giorgia Meloni celebrava gli
ottant’anni dell’Ance (1’associa-
zione costruttori) e parlava
dell’edilizia come motore della
crescita. In altri termini: mentre
a Roma si invita a osare e arilan-
ciare, a Milano, nell’'ultimo pe-
riodo, il messaggio era diventa-
to: fermatevi, aspettate, temete,
ogni pratica pud diventare un
fascicolo e ogni interpretazione
un capo d’imputazione.

Ovwvio che c’é stato un danno
non recuperabile (cantieri ral-
lentati, investimenti congelati,
operatori intimoriti, acquirenti

nel limbo) ma poi c’e anche il
danno politico, o meglio: I'uso
politico del danno. C'é una par-
te della sinistra milanese che da
anni processa il modello Mila-
no e che ne ha fatto materiale
elettorale per le prossime ammi-
nistrative: un pullulare di comi-
tati, ambientalisti urbani, tecni-
ci del contenzioso, giornalisti
militanti e oppositori sociali. Il
fatto pit1 enorme resta la candi-
datura dell’ex procuratrice Ti-
ziana Siciliano, che sinché ha
potuto ha incarnato le indagini
sull’'urbanistica e ora si candide-
ra come vicesindaca e assessora
alla «trasparenza» in una lista
che (incredibile) sara alternati-
va al sistema colpito dalle sue
indagini. Quello che viene in
mente 'ha gia detto il sindaco
Giuseppe Sala quando dichiard
che Procura qualcuno faceva
politica: non serve aggiungere
altro, se non che Tiziana Sicilia-
no, in teoria, sara testimonial di
una battaglia che é stata oggetti-
vamente dannosa e perdente.
Cosi come, in teoria, nell’accom-
pagnarla nella sua battaglia dan-
nosa e perdente, parte della sini-
stra milanese non si fara manca-
re nulla.
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DISPONIBILI 10 MILIARDI PER RECUPERARE 60MILA APPARTAMENTI POPOLARI ENTRO IL 2034

Via al piano casa: piu alloggi e meno burocrazia
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ANTONIO CASTRO

B La grande sfida da attuare (e vin-
cere) adesso ¢ il “piano casa”. La pre-
sidente del Consiglio, Giorgia Melo-
ni, ¢ consapevole del fondamentale
effetto traino che il settore edile puo
dare alla crescita economica del no-
stro Paese. Il governo - dice la leader
di Fratelli d'Italia in un video messag-
gio inviato in occasione degli 80 anni
dell'Associazione nazionale costrutto-
ri edili (Ance) - definisce il settore
«uno dei pilastri dell'economia nazio-
nale». Tirando le somme, dice Melo-
ni, «|'edilizia e le costruzioni genera-
no il 12% del prodotto interno lordo e
sono uno dei principali motori della
nostra crescita. In questi anni il vo-
stro contributo € stato determinante
per rilanciare lo sviluppo e accelerare
sulle infrastrutture e sostenere I'occu-
pazione e per garantire che l'Ttalia riu-
scisse a mettere a terra il Pnrr, dove il
nostro impegno & stato importante e
il vostro & stato cruciale per rispettare
le ultime scadenze», scandisce la pre-
mier.

Un volano economico & oggi rap-
presentato dalle risorse messe a di-
sposizione per affrontare «'emergen-
za casa» che potranno arrivare a «cir-
ca 10 miliardi entro il 2034, conside-
rando sia i fondi nazionali (7,3 miliar-

di) sia i fondi europei della politica di
coesione (3,3 miliardi)». Gia nel 2027
le “risorse attivabili” dovrebbero am-
montare a circa 1 miliardo di euro.
Cio che preoccupa gli imprenditori dl
settore € rappresentato dai «tempi e
della governance». Come dire: la
mancata previsione di «tempistiche
certe rischia infatti di rallentare I'at-
tuazione del Piano casa.

«E un piano tanto atteso, un’emer-
genza di cui eravamo consapevoli, ne
parlavamo da anni e per fortuna se
ne sono accorti sial'Europa che il Pae-
se e ora abbiamo un testo su cui con-
frontarci», ammette la presidente
dell’Ance, Federica Brancaccio. A
questo punto «sono centrali le tempi-
stiche: I'emergenza é tale che le rispo-
ste devono essere veloci: se non si par-
te non si arriva mai a conclusione».

Impegnativo il lavoro: recuperare
fino a 60mila alloggi popolari attual-
mente non disponibili, con lavori di
riqualificazione da effettuare entro 8
anni. «Sappiamo che ¢’é un commis-
sario ma ci vogliono i decreti attuativi
e non ci sono tempistiche, non si dice
entro quando queste nomine ci sa-
ranno, ha sottolineato la presidente.
E poi «al dila del tema delle risorse, la
nostrariflessione & che siccome ci so-
no molte deroghe si deve tenere ben
presente di non saltare la fase della

Meloni: «Il settore vale il 12% del Pil. Lo sosterremo». Brancaeeio (Anee): «Finalmente ’'Ue ha deciso di agire»

gara, intaccando quello che secondo
noi e un valore fondamentale: secon-
do i nostri dati, quasi il 90 % degli
appalti in qualche modo é sottratto
alla gara classica, alla trasparenza to-
tale», sottolinea Brancaccio, tornan-
do achiedere «trasparenza e tempisti-
che certe». Esiste sicuramente un pro-
blema di extra costi: tra febbraio e
maggio il petrolio & aumentato del
56%, il gasolio del 68%, il bitume stra-
dale del 55% e il ferro tondo per ce-
mento armato del 23%. [ derivati pla-
stici del petrolio (polietilene e Hdpe)
hanno registrato un incremento del
100%, il polipropilene supera il 102%.
Tanto pilt che le imprese attendono
ancora circa 2 miliardi di euro di risto-
ri legati al caro materiali per il bien-
nio 2024-2025. E i pagamenti della
pubblica amministrazione evidenzia-
no un preoccupante rallentamento.
C'e da correre per costruire ma an-
che per saldare.
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[edilizia attende 2 miliardi diristori

»es Tempi certi per I'attuazio-
ne del Piano casa, che puo
liberare risorse fino a 10 mi-
liardi. Ristori per le aziende,
che ancora attendono 2 mi-
liardi per il caro materiali dal-
la programmazione "24-'25.
Pianificazione degli investi-
menti successivi alla fine del
Pnirr, conl'idea di sfruttare lo
stesso metodo per velocizza-
re I'uso dei fondi Ue '21-"27.

Ance festeggia 80 anniconle
proposte avanzate dalla pre-
sidente Federica Brancaccio
(nella foto) che sta per con-
cludere il suo mandato.

_Economia
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Pagamenti pubblici all’edilizia
Pericostruttorii continontornano

Bruxelles chiude la procedura d’infrazione contro I'ltalia
Brancaccio (Ance): “I 25 giorni nessuno li ha visti”

diGIULIO CAVALLI

1 29 aprile 2026 la Commissione eu-

ropea ha archiviato la procedura d'in-

frazione pili longeva aperta contro

I'Italia: dodici anni di contenzioso sui
tempi con cui la pubblica amministrazio-
ne paga le imprese. Lha chiusa perché i
numeri arrivati da Roma erano in regola.
La Ragioneria generale dello Stato certifi-
ca un tempo medio di pagamento sceso a
27,2 giorni sulle fatture del 2025, da 29,9
dell’anno prima, sotto la soglia dei 30 gior-
ni della direttiva 2011/7. 11 debito com-
merciale della PA & sceso dai 31,2 miliardi
del 2018 ai 23,2 del 2024 il miglioramen-
to & reale, e per dodici anni la minaccia del-
la sanzione europea ha tenuto il governo
sotto pressione. Pratica chiusa. Solo che,
chi lavora nei cantieri racconta una realta

leggermente diversa. Lo ha detto la pre-
sidente dellAnce, Federica Brancaccio,
nella conferenza stampa per gli 80 anni
dell'associazione: «La situazione & decisa-
mente migliorata, quindi evidentemente,
oltre alla buona volontd, anche la 'spada
di Damocle' della procedura di infrazio-
ne aveva avuto i suoi effetti.. Ad aprile di
quest’anno abbiamo saputo che I'Europa
stava chiudendo questa procedura perché
i dati ricevuti dall'ltalia mostravano che le
imprese vengono pagate a 25 giorni dalla
produzione. Non so se magari siamo un
termometro non rappresentativo ma que-

sti 25 giorni nessuno di noi li ha mai visti».
Conta da dove parte il cronometro.

DOVEPARTEIL CRONOMETRO

Il tempo medio che la Ragioneria misura
corre dalla ricezione della fattura. E la fat-
tura, in un appalto pubblico, arriva tardi
nella catena. Prima il direttore dei lavori
firma lo stato di avanzamento, il Sal; poi il
Rup (Responsabile unico del procedimen-
to), verificata la regolarita contributiva,
emette il certificato di pagamento entro 7
giorni; solo allora 'impresa fattura. | mesi
di attesa stanno quasi tutti a monte, prima
che il cronometro ufficiale si accenda. Nel
frattempo I'azienda anticipa, sconta i cre-
diti in banca, paga interessi pur di tenere
aperto il cantiere mentre lo Stato si con-
ta virtuoso. E ¢’& dell'altro. Un sondaggio
Ance del marzo 2024, a cui hanno rispo-
sto 278 imprese, ha registrato ritardi nel
59% dei casi. Il 62% si & sentito chiedere
di ritardare l'invio delle fatture, il 53% di
posticipare il Sal, il 27% di accettare ter-
mini oltre quelli di legge, il 18% di rinun-
ciare agli interessi di mora. La stazione
appaltante, del resto, sposta il via quan-
do le conviene. 11 Mef, interpellato su quel
sondaggio, ha risposto che nel 2024 e fat-
ture dell’edilizia sono state saldate in me-
dia in 27 giorni, in regola. LOsservatorio
sui conti pubblici dell'Universita Cattolica
ha replicato che la misura ignora il pezzo
che salta: 1 ritardi spinti a monte restano
fuori dal conteggio. A decidere quando far
partire il cronometro é la stessa ammini-
strazione che quel cronometro dovrebbe
giudicare. Si saldano in fretta le fatture
che arrivano quando la cassa & gia pronta,
e chiudere la procedura premia la misura,
non il pagamento.

. 4 Immagine realizzata con Intelligenza Artificiale
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PNRRINUSCITA

Bruxelles ha tolto la rete in un momen-
to preciso. Nel 2025 gli investimenti in
costruzioni sono calati dell'1,1%, molto
meno del -7% temuto, perché le opere
pubbliche trainate dal Pnrr sono cresciute
del 21% e hanno coperto il crollo dell’e-
dilizia abitativa, -15,6%. Il Piano si chiude
il 31 agosto 2026, e dopo quel traino non
torna. Le commesse pubbliche che hanno
fatto da scudo si assottigliano, e con loro
la leva che costringeva gli enti a saldare
in tempo. Per dodici anni la sanzione pos-
sibile & stata l'argine piti solido; ora resta
la buona volonta. E i pagamenti hanno gia
ripreso a rallentare dall’estate 2025, lo
ammette la stessa Ance. Le imprese che
il Pnrr ha patrimonializzato, in un settore
che vale circa il 12% del Pil e che ha crea-
to 350 mila posti di lavoro in pochi anni,
rischiano di scivolare indietro proprio
mentre sparisce la spada di Damocle che
le proteggeva. La prima condanna della
Corte di giustizia Ue, il 28 gennaio 2020,
aveva pesato pilt di qualsiasi appello. Ar-
chiviata la pratica, resta un tempo medio
di 27 giorni che, a sentire chi sta nei can-
tieri, comincia a correre quando conviene
all'amministrazione. ®

FATTUREETERMINI

Il tempo medio
peril saldoe sceso
Madipende
da quando
si decide di farpartire
ilcronometro
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EMENDAMENTI PER FAVORIRE PROGETTI MINORIIN PIU CENTRI

Piano casa, non solo player stranieri
Fie Legaaprono ai costruttoriitaliani

ALEX GIUZIO

Bl Gli emendamenti della de-
stra al Piano casa dimostrano
che il principale obiettivo del
provvedimento di Meloni e Sal-
vini non é risolvere 'emergen-
za abitativa, bensifavorire il ce-
mento e la speculazione edili-
zia dei grandi costruttori priva-
ti internazionali e quelli italia-
ni. La commissione Ambiente
della Camera ha iniziato ieri il
voto delle proposte di modifica
al decreto legge, su cui il gover-
no porra la fiducia venerdi, e
tra gli emendamenti segnalati
ce ne sono due di Lega e Forza
Italia per favorire i colossi del
settore immobiliare, soprattut-
toitaliani.

Gia il dl uscito da Palazzo
Chigi considera «grandi pro-
grammi di edilizia integrata»,
per i quali occorrerebbe la no-
mina di un commissario, quel-
li che prevedono un investi-
mento diretto estero di alme-
no un miliardo di euro. Gli
emendamenti di Lega e Fi vo-
gliono andare oltre, proponen-
do che il miliardo di investi-
mento possa essere «articolato
su piu interventi localizzati in
comuni diversi, anche apparte-
nenti a regioni differenti, pur-
ché accomunate dalla medesi-
ma titolarita del soggetto pro-
ponente o del gruppo di investi-
mento» e con una soglia tempo-
rale massima di ben 10 anni.
L’obiettivo & chiaro: favorire le

imprese italiane, che verrebbe-
ro schiacciate dai fondi sovrani
e stranieri, in cambio di qual-
che alloggio pubblico a prezzi
calmierati.

Molto dipendera anche dal
nome dei commissari. Il mini-

stro delle infrastrutture Salvi-
ni ieri ha promesso di «svelare
a ore» quello che dovra coordi-
nare il programma di recupero
e manutenzione degli alloggi
residenziali pubblici con una
dote di 970 milioni. Ma il Piano
casa prevede di indicarne altri
per gestire le nuove operazioni
di edilizia integrata con i gran-
di capitali privati. E su questi
che confluiscono gli interessi
delle lobby dell’edilizia, tanto
che I’Autorita anticorruzione
ha criticato «’eccessiva prolife-
razione di commissari con regi-
mi giuridici differenziati» che
creerebbe problemi.

Sul profilo del commissario
sarebbero in discesa le quota-
zioni di Mario Abbadessa, ex
ceo di Hines Italia, una delle
maggiori societa immobiliari
al mondo; il manager manter-
rebbe comunque il ruolo di col-
lettore di investimenti dall’e-
stero attraverso la sua Add Ca-
pital. Questa gestira il pilastro
privato del Piano casa con una
dotazione di 1,2 miliardi di eu-
ro. Le perplessita sono arrivate
anche dall!Associazione nazio-
nale costruttori edili che ieri,
durante le celebrazioni per i
suoi 80 anni, ha spronato il go-

verno a garantire «tempi certi
peridecreti attuativi, flessibili-
ta per le imprese e aiuti anche
pergliinterventi sotto il miliar-
do». Oltretutto, secondo Ance
gli investimenti per le imprese
sarebbero sostenibili solo in al-
cune aree. «E abbastanza facile
capire perché: c’e la bolla del
mercato libero che ha enormi
variabili a seconda di dove si
realizzano le abitazioni», ha
detto la presidente Federica
Brancaccio. Per questo I'asso-
ciazione ha chiesto di rivedere
le percentuali previste dal Pia-
no casa per gli investimenti dei
privati, parial 70% da destinare
all’edilizia convenzionata e al
30% da vendere o affittare a
prezzo di mercato libero, a se-
conda della «fattibilita» dell'in-
tervento. Il che aumenterebbe
ulteriormente i profitti dei co-
struttori a scapito degli alloggi
calmierati. Critica anche la con-
ferenza delle regioni: «<Pocheri-
$Orse e poca autonomia.

E ormai chiaro che I'impo-
stazione del Piano casa sia la
stessa del Salva-Milano, il ddl
che avrebbe voluto favorire mi-
gliaia di progetti immobiliari
bloccati dalle inchieste giudi-
ziarie nel capoluogo lombar-
do. L’assoluzione arrivata ieri
per tutti gli imputati a uno dei
processi, quello su Torre Mila-
no, non sposta la questione, Se-
condo Paolo Pileri, docente di
Pianificazione territoriale am-
bientale al Politecnico di Mila-

no, «la scelta dei giudici si é fon-
data sul metro di vecchie nor-
me e regolamenti. Sulla base di
quelli, la giustizia ha afferma-
to che la gestione urbanistica e
le lottizzazioni sono cosa buo-
na e giusta. Il problema é a
monte: quel modello va supera-
to perché il contesto é cambia-
to». Secondo Pileri «si vuole
mantenere un sistema che pro-
voca danni ambientali e disu-
guaglianze sociali, tra il consu-
mo di suolo e 'aumento dei
prezzi». Il tema non é giuridi-
co, bensi politico: «L'urbanisti-
ca dovrebbe occuparsi di tutti,
invece i progetti nelle grandi
citta guardano solo ai ricchi». E
sul Piano casa: «Si delega I'edili-
zia sociale ai privati. E i partiti
girano la testa dall’altra parte».

Pileri «Un sistema
che provocadanni
ambientali
edisuguaglianze
sociali»
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IL BILANCIO DI UNA PRESIDENZA

Molti lavori rincorrendo le emergenze,
poche riforme. Brancaccio, addio con
rimpianto: "La maledizione della
Rigenerazione urbana, ora adattare 1l
modello Pnrr ai fondi Ue". E Salvini fa i
conti sul Piano di ripresa e resilienza

16 Giu 2026 di Giorgio Santilli

Federica Brancaccio lascia la guida dell’Ance, I'8 luglio sara eletto il nuovo presidente
dei costruttori. | festeggiamenti degli 80 anni dell’Associazione dei costruttori sono
stati anche l'occasione per fare un bilancio della Presidenza 2022-2026. Il segno &
positivo, sono stati anni di cantieri, di lavori eseguiti e non solo avviati, di fatturati
crescenti e di maggiore solidita per le imprese. Il Pnrr € stato portato in gran parte a
casa, il caro materiali ha messo a dura prova le imprese ma il sistema ha retto anche

grazie ai decreti Aiuti (nonostante manchino all'appello ancora 2 miliardi per il
2024-2025). Non manca, pero, qualche rimpianto, sia pur velato, tenuto basso,
giustificato: se si fa eccezione per il codice appalti, sono mancate le riforme che pure
erano apparecchiate sul tavolo da inizio legislatura: il testo unico dell'edilizia, ormai
sul filo, dopo quattro anni di promesse mancate, solo un miracolo puo recuperarlo in
extremis a fine legislatura; della riforma urbanistica non si & fatto neanche in tempo
a cominciare a discutere; la rigenerazione urbana & il rimpianto piu grande. "La
maledizione della rigenerazione urbana - dice Brancaccio - vedremo fallire anche il
settantasettesimo tentativo". Quanto al Piano casa, "lo abbiamo proposto per anni,
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nella speranza si potesse dare vita a una politica capace di rispondere a una
domanda in grande crescita", mentre alla fine sard solo "una risposta di emergenza a
un'emergenza”.

Si capisce che Brancaccio, nella serata dell'addio, non vuole affondare il colpo contro
il governo. "E' stato un periodo in cui le emergenze si sono susseguite - dice - e non
possiamo sapere se, in assenza di queste emergenze, quelle riforme sarebbero state
portate a termine". Diventa I'emergenza, cosi, la protagonista di questo quadriennio:
I'emergenza ha spinto i lavori, a partire dal Pnrr, 'emergenza ha frenato le riforme che
avrebbero dovuto mettere I'edilizia e le costruzioni in grado di muoversi su un terreno
chiaro e risolto di regole, come i costruttori avevano chiesto, con lucidita, da inizio
legislatura.

Restano solo le soddisfazioni del PNRR, il bilancio atteso & positivo e il Paese deve
essere grato alle imprese per i target raggiunti. "Credo che la sfida che resti ora - dice

Brancaccio - si trasferire il modello PNRR, che ha funzionato con i suoi target e le
suue scadenze, anzitutto ai fondi europei di coesione".

Il ministro delle Infrastrutture, Matteo Salvini, in una videointervista fatta a Milano
che viene proiettata nello spettacolare scenario del Museo etrusco di Villa Giulia, fra
una battuta sulle inchieste della magistratura "che non produrranno seguito” e una
sul Ponte sullo Stretto apprezzato pure dal premier giapponese, cavalca lI'onda del
PNRR. "Dovevamo avere dal PNRR - dice - 38 miliardi come ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti e ne abbiamo avuti 42. A fine giugno avevamo speso 26
miliardi che diventeranno 30 a fine agosto. Dei 12 miliardi restanti non perderemo
neanche un euro e molti li abbiamo usati per finanziare interventi del dopo-Pnrr,
grazie alle intese con la commissione Ue e all'aiuto del ministro Foti: 2 miliardi
andranno all'acqua, in aggiunta ai 4 gia previsti e in gran parte spesi; uno andra alla
casa; 5 andranno ai lavori delle ferrovie post-2026, 3 andranno agli interventi di
riqualificazione urbana. Se non dovessimo riuscire a spendere i due miliardi che
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mancano, abbiamo gia uno schema per ripartirli su nuovi interventi'. E saluta
Brancaccio annunciando l'imminente nomina del commissario del Piano casa (&
quello di competenza MIT ex articolo 3) e promettendo che "stiamo lavorando
all'assestamento di luglio per il caro materiali e il decreto aiuti".

Il tratto vero sono state le emergenze

Federica Brancaccio ai festegeiamenti degli 8o anni dell Ance
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GLI 80 ANNI DIANCE

Brancaccio: "Un quarto pilastro per il
Piano Casa, va superata la rigidita del
70-30. Servono certezze su tempi e
governance”

16 Giu 2026 » di Maria Cristina Carlini

La presidente di Ance indica 'obiettivo da perseguire per superare le rigidita che
rischiano di rendere I'operazione inefficace. Servono flessibilita per rispondere alle
esigenze dei territori e certezze sui tempi e sulla governance. Sul fronte risorse, c'é
un miliardo attivabile dal 2027. Post Pnrr, cambiamento climatico e lavoro le altre
sfide in agenda

Tre gambe non bastano. Il Piano Casa deve poggiare anche su un quarto pilastro per
aprire anche ad agevolazioni destinate a interventi piu piccoli, sotto la quota di un
miliardo di euro. E' quello che serve per introdurre piu flessibilita superando lo
schema rigido previsto dal decreto nel terzo pilastro con la formula '70-30', ovvero la
ripartizione tra il 70% di edilizia convenzionata e il 30% di edilizia sul mercato libero,

che calata dall'alto su tutto il territorio nazionale rischia di non funzionare. E' la sfida
verso la quale la presidente di Ance, Federica Brancaccio, proietta I'associazione dei
costruttori ed & questo lo "sforzo in piu" che chiede al Governo e alla politica,
consapevole che, verosimilmente, il Piano "partira cosi com'e ma in corso d'opera
potranno poi esserci aggiustamenti e modifiche". Non demorde, dunque, Brancaccio,
su uno dei nodi piu critici da subito evidenziati dopo I'approvazione del
provvedimento il 30 aprile scorso. E nella conferenza stampa in occasione della
celebrazione dell'ottantesimo anniversario della nascita di Ance, che cade proprio
negli ultimi giorni del suo mandato quadriennale, sollecita questo quarto pilastro per

Diario

Pes0:1-45%,2-48%,3-71%,4-71%,5-72%,6-71%,7-70%,8-71%,9-25%

Il presente documento non €' riproducibile, e’ ad uso esclusivo del committente e non e' divulgabile a terzi.

. Te];)@ Servizi di Media Monitoring



ANCE N m\J\l

Sezione:ANCE NAZIONALE

JRIEDIL

R del: 16/06/26

D IAR I O D IAC aESc?ii?Onna:a dee|:16/06/26
Estratto da pag.:1-9

Foglio:2/6

000-500-080

superare gli attuali limiti del Piano. Pena |la sua inefficacia. "Nel decreto sono
previste moltissime agevolazioni a grandi fondi. Non siamo contrari a questa
decisione ma deve essere chiaro - spiega - che certi interventi possono essere piu
veloci nei grandi centri urbani. Per questo, ci vorrebbe un quarto pilastro con
agevolazioni anche a interventi di minore entita, pensando a centri con minore

tensione abitativa”

Quello del Piano Casa € stato il tema principale al centro dell'incontro con la stampa,
ieri sera nella cornice del Museo di Valle Giulia a Roma, che non ha certo avuto solo
un tono celebrativo. Tanti i messaggi arrivati, da quello della premier Giorgia Meloni
al titolare del Mit Matteo Salvini, da Romano Prodi a Giuseppe Conte e Matteo Renzi.
Ma, soprattutto, i riflettori sono stati puntati sui principali dossier in agenda e sulle
sfide piu pressanti del mondo delle costruzioni. Non c'é dubbio, e questo Brancaccio
lo riconosce, che "finalmente I'Europa e anche il nostro Paese si siano accorti
dell'emergenza casa di cui eravamo ben consapevoli’. Ma nel momento in cui si

parla di emergenza deve essere chiaro che "le risposte devono essere veloci".
Insomma, allo stato attuale “la tempistica e un fattore di preoccupazione” e per
questo "nelle nostre interlocuzioni abbiamo chiesto di fissare i tempi per le nomine
dei commissari e per i decreti attuativi”. Servono tempi certi e trasparenza nelle gare,
incalza Brancaccio. Centrale la questione della governance: I'assenza di specifiche
norme attuative rischi di rallentare |'effettiva realizzazione del Piano Casa. |l
messaggio e chiaro: la disponibilita di fondi da sola non garantisce il successo
delliniziativa se non viene accompagnata da procedure amministrative snelle e da
una chiara individuazione delle responsabilita operative.

Sul fronte delle risorse, quelle che potrebbero essere rese disponibili gia nel 2027
ammontano a quasi un miliardo di euro, consentendo l'avvio immediato di numerosi
interventi. Tuttavia il potenziale finanziario complessivo € molto piu elevato.
Sommando infatti le risorse nazionali e quelle provenienti dalla politica di coesione
europea, il volume degli investimenti potrebbe raggiungere circa 10 miliardi di euro,
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