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Piano casa, ecco l’impatto su affitti e
mutui. «Ma per le imprese sostenibilità a
rischio»
Le stime di Ance all’evento di celebrazione degli 80 anni dell'associazione dei
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L’effetto del piano Casa su mutui e affitti

La sostenibilità economica

Caro materiali

Il bilancio del Pnrr e un modello da replicare

Emergenza nei territori

English Version

Aumenta del 20% la platea delle famiglie in grado di accedere a una casa in

acquisto o in affitto. Ma senza correttivi il rischio per il nuovo Piano casa

varato dal governo Meloni è che una parte degli interventi non riesca a

stare in piedi dal punto di vista economico, soprattutto fuori dalle grandi

aree metropolitane. È il messaggio che l’Ance affida alla sua assemblea

per gli 80 anni dell’associazione, una ricorrenza che coincide anche con la

fine del mandato della presidente Federica Brancaccio dopo quattro anni

segnati da Superbonus, Pnrr ma anche crisi geopolitiche.

Meloni: con il Piano Casa comunità più vivibili

La casa resta il dossier più urgente. Quello che fa dire alla premier Meloni

in un videomessaggio inviato durante le celebrazioni dell’associazione dei

costruttori nel teatro del Museo nazionale etrusco di Villa Giulia - sullo

sfondo lo splendore della Loggia di Bartolomeo Ammannati restaurato in

collaborazione con Ance e Ance Roma sfruttando la leva dell’Artbonus in

«un dialogo virtuoso tra mondo dell’impresa e cultura» come spiegano le

associazioni - che «con il Piano Casa abbiamo un nuovo strumento a

disposizione, non solo per dare una casa a un prezzo giusto a chi non ce

l’ha, ma anche per rendere le nostre comunità più vivibili e a misura

d’uomo». E che per la numero uno dei costruttori è però «una risposta

emergenziale a un'emergenza», ricordando come il provvedimento

intervenga «senza mettere mano alle regole strutturali del settore». Sullo

sfondo c'è la mancata riforma della rigenerazione urbana, tema sul quale

il mondo delle costruzioni attende da anni una svolta normativa. «L’unica

grande riforma è stata quella del Codice degli appalti», è il bilancio

tracciato dalla numero uno dei costruttori. Ma vediamo le stime. Secondo

le simulazioni elaborate dall'associazione, il Piano casa consentirebbe di

rendere accessibili acquisto e locazione a circa un quinto di famiglie in più

rispetto alla situazione attuale grazie ai prezzi convenzionati previsti dal

terzo pilastro del programma governativo.

Ascolta la versione audio dell'articolo
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L’effetto del piano Casa su mutui e affitti

A Milano il reddito medio necessario per accedere a un’abitazione

passerebbe da oltre 76.413 euro annui a poco più di 50.154, mentre a Roma

scenderebbe da poco piu di 61mila a circa 40mila euro mentre a Bari

passerebbe da 35.630 euro a 24.980.

Questo è il primo lato della medaglia. Ce n’è un altro però che dietro il

beneficio sociale nasconde un problema di sostenibilità economica per le

imprese. Le simulazioni Ance mostrano che nell’edilizia integrata,

mantenendo rigide le percentuali tra quota convenzionata e quota a

mercato, gli interventi risultano redditizi nei mercati più forti, mentre

diventano difficilmente realizzabili in altre aree del Paese.

La sostenibilità economica

A fronte di un intervento tipo da 125 alloggi da 80 metri quadrati, con il

70% delle abitazioni a prezzi calmierati e il 30% a mercato, l'operazione

resta sostenibile a Milano (6,33% il rendimento; 14,1 milioni l'utile ), si

riduce quasi fino a non essere sostenibile a Roma (0,92%; 1,6 milioni

l'utile) e a Bari (0,30% il rendimento; 16,8 milioni la perdita). Sul

rendimento pesa appunto il prezzo calmierato che con la ripartizione

rigida 70% a canoni mitigati e 30% libero non garantisce rendimenti

sufficienti e certi su tutto il territorio. Per questo i costruttori chiedono

maggiore flessibilità nella quota di housing convenzionato, calibrando gli

interventi sulle condizioni dei diversi mercati locali. «La quota di mercato

libero ha delle enormi variabili in base a dove vado a realizzare i costi

invece rimangono piuttosto stabili in qualsiasi area del paese - chiosa

Brancaccio -. L’equilibrio in determinate aree potrebbe anche essere 80-

20, quindi anche riducendo la quota di mercato libero, ma in altre aree con

70-30 non ce la si fa». Sul capitolo della casa, primo pilastro, Ance stima

nel 2027 1 miliardo per partire subito per un totale di 7,3 miliardi di euro

fino al 2034 che crescono a 10 miliardi “se si considerano fondi nazionali

ed europei della politica di coesione (3,3 miliardi)”, spiegano i costruttori.

Sono tutti fondi che andrebbero all'edilizia popolare e a quella sociale

della cosiddetta fascia grigia.

24Ore AI,
l’assistente che
permette di
dialogare con i
contenuti del sito

Novità

Scopri di più

Comparatore di
tariffe internet casa,
telefonia mobile,
energia, gas e pay
TV

STRUMENTI

Scopri di più
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Caro materiali

Non solo Piano Casa. L’Ance richiama l’attenzione anche sul tema energia

e caro materiali. Da febbraio a maggio i prezzi dei prodotti energetici

hanno registrato aumenti notevoli con ricaduta sui materiali da

costruzione: +56% per il petrolio, +68% per il gasolio e +55%. Raddoppio

per i prodotti plastici: +100% per il polietilene e Hdpe e +102% per

polipropene. I costruttori sollecitano «misure urgenti» con la

«sospensione delle lavorazioni interessata da eccezionali aumenti

(superiori al 10%) o da difficoltà di approvvigionamento» e «sospensione

temporanea del recupero dell’anticipazione».

L’Ance ricorda che le imprese del settore attendono ancora circa 2 miliardi

per i ristori per il caro materiali relativi al 2024-2025. «C’è il rischio -

avverte Brancaccio - di tornare in una situazione dove le imprese

cominciano a soffrire per il caro materiali e a non farcela, già sta

succedendo perché stiamo assistendo anche a un rallentamento di

pagamenti da parte della pubblica amministrazione».

Il bilancio del Pnrr e un modello da replicare

L’Ance sottolinea come il settore dell costruzioni è «tra quelli che hanno

saputo sfruttare meglio le opportunità offerte dal Pnrr»: ad aprile il 76%

dei cantieri risultava concluso o in stato avanzato. «Si tratta di un dato

oltre ogni rosea previsione - commenta Brancaccio - . Siamo certi che il

modello Pnrr, con obiettivi e rendicontazione, ha aiutato le imprese e la

pubblica amministrazione a fare un saldo di qualità E’ un allenamento che

non si deve perdere». Il suggerimento è ora quello di replicare il modello

del Pnrr per affrontare le future emergenze.

Emergenza nei territori

Serve un nuovo approccio per il futuro di città e territori. Nei primi 3 mesi

del 2026, ricorda l’Ance, oltre 1,2 miliardi sono stati già spesi per

affrontare le emergenze degli eventi alluvionali nel Centro-Sud Italia:

«Una cifra ingente che supera i 933 milioni stanziati con la legge di

Bilancio per affrontare le emergenze di tutto il 2026. Negli ultimi 15 anni

per la prevenzione sono stati stanziati 21,6 miliardi e finanziati 24mila

interventi per 19 miliardi. Di questi risultano concluso cantieri per 3,9

miliardi, pari al 20% dei fondi».

«Per riparare i danni degli eventi calamitosi spendiamo sempre di più,

sacrificando investimenti e prevenzione»: ecco perché, sottolinea l’Ance,

«occorre passare dalla politica della riparazione a quella

dell’adattamento».

Riproduzione riservata ©

ARGOMENTI piano casa Bari Roma Milano Sud
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   ACCEDIPROMO FLASHLE TUE NOTIZIE

Piano Casa, salgono del 20% gli italiani
che possono affittare o comprare una
abitazione. Le simulazioni dell'Ance
di Umberto Mancini 3 Minuti di Lettura

giovedì 18 giugno 2026, 11:31

Economia | News 

adv
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Il Piano Casa messo a punto dal governo Meloni può
far aumentare del 20 per cento la platea delle
famiglie in grado di acquistare o prendere in affitto
una abitazione. Ma per le imprese servono tempi e
regole certi, altrimenti una parte degli interventi non
sarà sostenibile dal punto di vista economico,
soprattutto fuori dalle grandi aree delle città
metropolitane. A fare il punto è l’Ance che, in
occasione degli 80 anni dell’associazione, una
ricorrenza che coincide anche con la fine del
mandato della presidente Federica Brancaccio,
mette nero su bianco le simulazioni. Le cifre parlano
chiaro. Anche se la premessa della Brancaccio è
molto pragmatica. "La casa - spiega - resta il dossier
più urgente. E il Piano Casa è un nuovo strumento a
disposizione, non solo per dare una casa a un prezzo
giusto a chi non ce l’ha, ma anche per rendere le
nostre comunità più vivibili e a misura d’uomo». Si
tratta, però di «una risposta emergenziale a
un'emergenza». Perchè, sottolinea ancora la
presidente, il provvedimento interviene «senza
mettere mano alle regole strutturali del settore».
Secondo le simulazioni elaborate dall'associazione, il
Piano casa consentirebbe di rendere accessibili
acquisto e locazione a circa un quinto di famiglie in
più rispetto alla situazione attuale grazie ai prezzi
convenzionati previsti dal terzo pilastro del
programma governativo. Uno schema che va poi
messo a terra.

GLI ESEMPI

Con il Piano Casa a Milano, si legge nelle simulazioni,
il reddito medio necessario per accedere a
un’abitazione passerebbe da oltre 76.413 euro annui
a poco più di 50.154, mentre a Roma scenderebbe da
poco piu di 61mila a circa 40 mila euro mentre a Bari
passerebbe da 35.630 euro a 24.980. Le simulazioni
Ance mostrano che nell’edilizia integrata,
mantenendo rigide le percentuali tra la quota
convenzionata e la quota a mercato, gli interventi
risultano redditizi nei mercati più forti, mentre
diventano difficilmente realizzabili in altre aree del
Paese.

Sorelle scomparse, cosa non
torna? «Alisya e Sarah
potrebbero essere con un
parente in un luogo segreto»

Mondiali 2026, tifoso
della Roma diventa
virale: incidente in
diretta TV mentre
tenta di farsi
riprendere

Il salvataggio di due
escursionisti bloccati
a 1.700 metri sul
Monte Grona
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A fronte, ad esempio, di un intervento tipo da 125
alloggi da 80 metri quadrati, con il 70% delle
abitazioni a prezzi calmierati e il 30% a mercato,
l'operazione resta sostenibile a Milano (6,33% il
rendimento; 14,1 milioni l'utile ), si riduce quasi fino a
non essere sostenibile a Roma (0,92%; 1,6 milioni
l'utile) e a Bari (0,30% il rendimento; 16,8 milioni la
perdita). Sul rendimento pesa appunto il prezzo
calmierato che con la ripartizione rigida 70% a
canoni mitigati e 30% libero non garantisce
rendimenti sufficienti e certi su tutto il territorio. 

FLESSIBILITÀ

Per questo i costruttori chiedono maggiore flessibilità
nella quota di housing convenzionato, calibrando gli
interventi sulle condizioni dei diversi mercati locali.
«La quota di mercato libero ha delle variabili
significative in base a dove vado a realizzare, i costi
invece rimangono piuttosto stabili in qualsiasi area
del paese. L’equilibrio in determinate aree potrebbe
anche essere 80-20, quindi anche riducendo la
quota di mercato libero, ma in altre aree con 70-30
non ce la si fa». Sul capitolo della casa, primo
pilastro, Ance stima nel 2027 circa un miliardo per
partire subito per un totale di 7,3 miliardi fino al 2034
che crescono a 10 miliardi “se si considerano fondi
nazionali ed europei della politica di coesione (3,3
miliardi)”. Decisivo però il nodo dei tempi e della
governance perchè la mancata previsione di
tempistiche definite rischia di rallentare l'attuazione
del piano. Tra l'altro a pesare sulle aziende della
costruzioni c'è anche il caro materiali: si attendono
ancora 2 miliardi per i ristori relativi al 2024 e al 2025.
 

Piano Casa, salgono del 20% gli italiani
che possono affittare o comprare una
abitazione. Le simulazioni dell'Ance
di Umberto Mancini

Leonardo si allea con l'Emiratina Edge su
sensori e sistemi avanzati per la difesa
di R. Ec.

Stop al telemarketing luce e gas: da
venerdì contratti nulli senza il consenso
dei consumatori

Contributi pensione, più caro mettersi in
regola:
aumentano gli interessi per il pagamento
a rate
di Gi.Gio.
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:4/5
Estratto da pag.:1-4

Edizione del:16/06/26

Rassegna del: 16/06/26
NT ENTI LOCALI & EDILIZIA

Peso:1-61%,2-76%,3-81%,4-75%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:5/5
Estratto da pag.:1-4

Edizione del:16/06/26

Rassegna del: 16/06/26
NT ENTI LOCALI & EDILIZIA

Peso:1-61%,2-76%,3-81%,4-75%
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Tiratura: n.d. Diffusione: n.d. Lettori: n.d.

Dir. Resp.:n.d.

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/3
Estratto da pag.:1-3

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
thebrief.city

Peso:1-89%,2-91%,3-51%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/3
Estratto da pag.:1-3

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
thebrief.city

Peso:1-89%,2-91%,3-51%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:3/3
Estratto da pag.:1-3

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
thebrief.city

Peso:1-89%,2-91%,3-51%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/4
Estratto da pag.:1-4

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
youbuildweb.it

Peso:1-83%,2-94%,3-68%,4-45%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:3/4
Estratto da pag.:1-4

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
youbuildweb.it

Peso:1-83%,2-94%,3-68%,4-45%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:4/4
Estratto da pag.:1-4

Edizione del:19/06/26

Rassegna del: 19/06/26
youbuildweb.it

Peso:1-83%,2-94%,3-68%,4-45%
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6
2
2

Tiratura: 70.000 Diffusione: 70.000 Lettori: 280.000

Dir. Resp.:Mauro Fabi

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/2
Estratto da pag.:1,3

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:1-5%,3-50%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/2
Estratto da pag.:1,3

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:1-5%,3-50%
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Tiratura: 12.052 Diffusione: 9.426 Lettori: 193.000

Dir. Resp.:Alessandro Notarstefano

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/2
Estratto da pag.:8

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:33%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/2
Estratto da pag.:8

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:33%
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Tiratura: 12.052 Diffusione: 9.426 Lettori: 193.000

Dir. Resp.:Alessandro Notarstefano

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/2
Estratto da pag.:5

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:32%
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Tiratura: 8.785 Diffusione: 5.467 Lettori: 23.000

Dir. Resp.:Massimo Razzi

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:11

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26
QUOTIDIANO DEL SUD L'ALTRA VOCE DELL' ITALIA

Peso:6%
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Tiratura: 16.000 Diffusione: 16.000 Lettori: 80.000

Dir. Resp.:Massimo Mammoli

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE LOCALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:9

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:16%
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Tiratura: 28.000 Diffusione: 28.000 Lettori: 210.000

Dir. Resp.:Daniele Bellasio

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE LOCALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:10

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:24%
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Tiratura: 21.978 Diffusione: 21.388 Lettori: 134.000

Dir. Resp.:Claudio Rinaldi

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:6

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:18%
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Tiratura: 7.459 Diffusione: 4.213 Lettori: 146.000

Dir. Resp.:Sergio Casagrande

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:10

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:36%
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Tiratura: 2.260 Diffusione: 2.421 Lettori: 10.170

Dir. Resp.:Diego Minonzio

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:6

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:14%
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Tiratura: 8.435 Diffusione: 6.459 Lettori: 201.000

Dir. Resp.:Antonio Ardizzone

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/2
Estratto da pag.:1,5

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:1-1%,5-32%
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Tiratura: 8.435 Diffusione: 6.459 Lettori: 201.000

Dir. Resp.:Antonio Ardizzone

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/2
Estratto da pag.:8

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:33%
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Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:2/2
Estratto da pag.:8

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:33%
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Tiratura: 19.391 Diffusione: 17.882 Lettori: 157.000

Dir. Resp.:Marino Smiderle

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:7

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:16%

4
7
3
-
0
0
1
-
0
0
1

Il
 p

re
s
e

n
te

 d
o

c
u
m

e
n

to
 n

o
n
 e

' r
ip

ro
d
u
c
ib

ile
, 
e
' a

d
 u

s
o
 e

s
c
lu

s
iv

o
 d

e
l 
c
o
m

m
it
te

n
te

 e
 n

o
n
 e

' d
iv

u
lg

a
b
ile

 a
 t

e
rz

i.

55



r
e
f
-
i
d
-
0
6
2
2

Tiratura: 2.260 Diffusione: 2.421 Lettori: 10.170

Dir. Resp.:Diego Minonzio

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:6

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:14%
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Tiratura: 15.961 Diffusione: 13.887 Lettori: 87.000

Dir. Resp.:Gian Luca Rocco

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:6

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26
LIBERTÀ

Peso:17%
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Tiratura: 6.282 Diffusione: 8.491 Lettori: 148.336

Dir. Resp.:Antonello Piraneo

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:12

Edizione del:17/06/26

Rassegna del: 17/06/26

Peso:16%
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Tiratura: 21.513 Diffusione: 19.779 Lettori: 159.000

Dir. Resp.:Luciano Tancredi

Servizi di Media Monitoring

Sezione:ANCE NAZIONALE Foglio:1/1
Estratto da pag.:13
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